Retningsliner for startlan og tilskot

Innleiing

Bokn kommune sin retningsliner for tildeling av Startlan er bygd pa Forskrift om [3an fra
Husbanken (FOR-2019-11- 18-1546), og Lov om bustgtte og kommunale bustadtilskot
(bustgttelova) (LOV-2012-08-24- 64).

Bokn kommune ser Startlan som eit viktig verkemiddel til & hjelpe personar som ikkje
far 1an eller tilstrekkeleg lanebelgp i ordinaere kredittinstitusjonar til & kunne skaffa seg
eigen bustad. Vilkar for tildeling av Startlan er i utgangspunktet at sgkarar forventast a
ha langvarige problem med a finansiera eigd bustad og som har nytta moglegheita til
sparing innanfor dei pgkonomiske mogelegheiter sgkaren sine inntekter og ngdvendige
utgifter til livsopphald gir.

Sjslv om desse vilkara ikkje er oppfylt gir Forskrifta og heimel for mellom anna a kunne
tildele Startlan til husstand med born der omsynet til ein snarleg trygg og stabil
busituasjon talar for dette og til husstand der refinansiering av bustadlan med Startlan
kan bidra til at husstanden kan bli buande i bustaden sin. Vidare gir forskrifta heimel for
tildeling av Startlan til unge og andre personar der bustadsituasjonen elles er til hinder
for a oppretthalda eit arbeidsforhold i Bokn eller hindrar utvikling av det lokale
nzeringslivet. Dette punktet i forskrifta er saerleg viktig for distriktskommunane nar det
gjeld a legga til rette for a rekruttera til stillingar i kommunen - bade i privat og
offentleg sektor og vil i tillegg sla positivt ut for busetting i kommunen og vekst i
folketalet.

Normalt er kravet til eigenkapital ved kjgp av bustad 15 %. Dette er eit krav som ofte er
vanskeleg a innfri for fyrstegongsetablerarar. Szerleg i distriktskommunar som Bokn — der
bustadmarknaden pa hgvelege, rimelege bustader er lite og eigenkapitalkravet i kroner
ofte blir hggt. Dette vanskeleggjer moglegheitene for unge til 3 busetta seg i Bokn.

Bokn kommune ser difor pa bruk av Startlan som eit viktig og godt verkemiddel for @ kunna
kjgpa ein hgveleg bustad for personar som ikkje far finansiert kjgp av bustad gjennom lan i
ordinzere kredittinstitusjonar — primaert gitt som eigenkapitallan eller giennom
samfinansiering med annan bank.

Retningslinene gjeld fra _01.06.2022

1. Fgremal
Startlan skal bidra til at husstandar med langvarige problem med bustadfinansiering skal fa
moglegheit til 3 kjgpa seg eigen bustad og behalde den.



Med vanskelegstilte pa bustadmarknaden meinast personar som ikkje far [an eller
tilstrekkeleg lanebelgp i ordinzere kredittinstitusjonar jfr. Forskrift om lan fra Husbanken §
5-4 1. ledd bokstav a) og b) eller husstand eller personar som er nemnt i § 5-4 2. ledd
bokstav a), b), c) og d).

2. Malgruppe
1. Forskrift om 1an fra Husbanken § 5-4 1. ledd
e personar som kan forventast & ha langvarige problem med a finansiera eigd bustad og

e har nytta moglegheita til sparing innanfor dei gkonomiske moglegheitene sgkjaren si
inntekt og ngdvendige utgifter til livsopphald gir.

2. Sjglv om vilkara i fyrste ledd ikkje er oppfylt kan kommunen gi startlan i pafglgjande tilfelle,
jfr. Forskrift om Ian fra Husbanken § 5-4 2. ledd:

e husstanden har born eller seerlege sosiale eller helsemessige utfordringar, og omsynet
til & sikra ein trygg, god og stabil busituasjon innan kort tid taler for det.

e husstanden har problem med a dekke bustadutgiftene, og refinansiering med startlan
kan bidra til at husstanden kan bli buande i bustaden sin.

e busituasjonen hindrar moglegheitene til 8 oppretthalde eit arbeidsforhold, eller
hindrar utvikling av det lokale naeringslivet.

e lanet bidrar til betre bruk av kommunalt disponerte bustader.

3. Forskrift om Ian fra Husbanken § 5-4 3. ledd
e Departementet kan gi ytterlegare fgringar for tildeling av startlanet.

4. Anna
e Alle sgknader skal vurderast individuelt.
e Sgkjar ma ha fylt 18 ar.
e Startlan kan bare gis til kjgp av fast bustad i Bokn.

e Unge i etableringsfasen og sgkjar som har moglegheit til 3 spare — vil kunne fa startlan
etter ei naerare individuell vurdering. Tilsvarande gjeld sjglvstendige naeringsdrivande.

e Utanlandske borgarar utanfor E@S-avtalene, ma framlegga dokumentasjon pa varig
opphald fgr saknaden kan behandlast.

e Sgkjar som allereie eig eigen bustad vil i utgangspunktet ikkje bli prioritert.

3. Kva kan det gis 1an til
e  Kjgp av brukt eller ny bustad til eigen bruk.



e Refinansiering av bustadlan - dersom dette gir husstanden moglegheit a bli buande i
bustaden.

¢ Naudsynt utbetring av bustaden. Med dette meinast tiltak som er ngdvendige for at
ein skal kunne bu i bustaden. Dette inkluderer ikkje normalt vedlikehald og generell
oppussing.

e Tilpassing av bustad dersom sgkjar har nedsett funksjonsevne.

Bustaden skal vere ngktern og rimeleg samanlikna med prisnivaet i kommunen.

4. Pkonomisk ramme for tildeling av Startlan i Bokn kommune

Utgangspunktet for tildeling av Startlan er at sgkjar ma ha evne til 3 betene lanet over tid
og fortsatt ha ngdvendige midlar igjen til livsopphald, jfr. Forskrift om lan fra Husbanken §
5-2

3. ledd

Med utgangspunkt i gjeldande reglar for tildeling av Startlan i Bokn kommune gjeld
fylgjande:

e Kommunedirektgren kan tildela Startlan som eigenkapitallan — opptil 15% av
kispesummen — nar sgkjar har fatt resterande finansiering i annan bank. Vidare kan
Kommunedirektgren tildel Startlan opp til 30% av kigpesum nar bustadkjgpet
samfinansierast med annan bank.

e Bokn kommune kan i seerskilde tilfelle gi Startlan til fullfinansiering av bustadkjgp. Slike
spknader skal handsamast av kommunedirektgren og leggast fram for Formannskapet
til endeleg avgjerd.

5. Inntekt og beteningsevne

Segkjar ma ha inntekt og evne til 8 betene lanet og andre faste utgifter.

Inntekt.

| utgangspunktet ma sgkjar ha fast inntekt som Ignnsinntekt eller ufgretrygd for a

spkje om startlan. Midlertidige inntekter som overgangsstgnad og
arbeidsavklaringspengar skal reknast med i vurderinga dersom det er to sgkjarar. Andre
midlertidige stgnader fra N AV (gkonomisk sosialhjelp, kvalifiseringsstgnad, individstgnad,
introduksjonsstgnad og dagpengar ) blir ikkje rekna som inntekt.

Betjeningsevne.

Sgknaden vurderast ut fra husstanden si samla gkonomi.

SIFO - satsar og individuelt skjgnn skal leggjast til grunn ved vurdering av sgkjars
betjeningsevne.



Vurdering av inntekt og beteningsevne.
Dersom ein vurder at sgkjar ikkje har beteningsevne skal [ansgkjar i samsvar med § 47 i
Finansavtaleloven skriftleg underrettast om dette.

. Ferehandsgodkjenning

Kommunen kan gi skriftleg stadfesting om at lansgkjar vil fa startlan basert pa gjeldande reglar
for tildeling av startlan - dersom sgkjar finn ein eigna bustad.
Ferehandsgodkjenninga er gyldig i fire manader fra vedtaksdato.

. Sikkerheit
Lan og tilskot over kr 50.000, - skal sikrast med tinglyst pant i fast eigedom eller burettslag.
Tinglysingsgebyr blir belasta lantakar i samband med utbetaling av lanet. Ved

samfinansiering med annan bank blir det akseptert at kommunen viker prioritet for
hovudbank.

. Rente - og avdragsvilkar

Startlan gis pa dei til ei kvar tid gjeldande vilkar i Husbanken. Bokn kommune legg i tillegg
pa 0,25 % til dekning av administrative kostnadar. Lantakar skal informerast om dei
gkonomiske konsekvensane — bade pa lang og kort sikt - val om rente- og avdragsvilkar vil
ha for lansgkar.
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