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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m._ | Mptedato | Saksnr
| Forvaltningsstyre o 125.10.2017 041/17
| Saksansv. Hans Faye | Arkiv GBR - 16/3 | Arkivsaknr 09/36

GNR.16 BNR.3-MAKEBYTTE AV KAI - ARE.-SOKNAD OM
DISPENSASJON FOR BYGGING AV VEG OG KAI

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Forvaltningsstyret dispenserer fra arealdelen til kommuneplanen og PBL§1-8 for bygging av veg og
kai i sgndre del av strandsonen i bukta kalt «Bertastrand» pa gnr.16 bnr.3 pé fglgende vilkar:

1. Kaidimensjonen skal vaere 8x3m ved seilingsdyp pé 2,5m ved lavvann.Kaihgyde legges pé ca.1,2m

2. Det skal tilrettelegges for ilandstigning fra kano/kaiakk

3. Alle anlegg skal veere universielle.

4. Kaiog veg istrandsonen skal plasseres i sjg. Vegskraning skal avsluttes med steinmur mot sjg.

5. Vegen skal avsluttes ved snuplass som skal anlegges i en naturlig terrengformasjon ca.10-20m @st
for kaien.

6. Vegen skal bygges med 3m netto kjgrbane og fgres fram pa sgrsiden av eksisterende steingard fra
ndvaerende gérdsveg. Steingarden skal beholdes og vegbredden langs steingarden skal tilpasses for
a unnga mest mulig sprengning.

7. Strandsonen innerst i bukta skal tilrettelegges som badestrand.

8. Eksisterende overvannsledning som er avsluttet i strandsonen skal fgres ut p tilfredsstillende dyp i
forhold badevannskvalitet.

9. Veg og kaianlegg skal legges fram som sgknad om tiltak med tithgrende detaljtegninger og
godkjennes av forvaltningsstyret.

10. Avtale om kommunal veg og kai skal tinglyses med varig rett til allmenn bruk for ferdsel og friluftsliv

11. Alle tiltak skal veere gjennomfert fer eksisterende kommunal kai og veg pd gnr.16 bnr.3 fgr
makebyttet formelt kan iverksettes.

12, Alle kostnader knyttet til giennomfa@ring av makebyttet skal belastes eier av gnr.16 bnr.3

13. Forvaltningsstyret sitt vedtak oversendes fylkesmannen for eventuell klagebehandling.

Kva saka gjeld:

Bakgrunn for saka:
Tidligere behandling:

Ingrid Are har tidligere sgkt om dispensasjon fra PBL§1-8 for oppfering av kai med tilhgrende
atkomstveg i strandsonen i en vag(«Bertastranden») pa nordsiden av sgre Arsvagen.
Bakgrunnen for spknaden var en privatrettslig sak mellom Bokn kommune og Ingrid Are om
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eiendomsretten til en kai som ligger til sgre Arsvagen.

Retten besluttet at kaien tilhgrer Bokn kommune, men av hensyn til gdrdsturismen og grenn omsorg
som ble drevet pd garden, gnsket grunneier 8 makebytte kaien med en tilsvarende ny kai et annet
sted pa eiendommen.

Saksutgreiing:

Resultatet av dispensasjonssgknaden var at fylkesmannen i Rogaland den 28.04.2010 paklaget Bokn
kommune sitt vedtak om a dispensere for oppfaring av kai m/tilhgrende veg.

Fylkesmannen i Vest —Agder behandlet til slutt klagen og konkluderte med at vedtakene som var
gjort av kommunen og fylkesmannen i Rogaland var fattet pa feil grunnlag. (10.02.2011) Saken ble
retunert uten en avgjgrelse.

En alternativ plassering av kaien ble deretter lagt fram for fylkesmannen i Rogaland til
forhdndsvurdering, men ved brev av 14.06.2011 medeler fylkesmannen at de holder fast ved sine
tidligere vurderinger/begrunnelse og klage.

Dispensasjonssgknaden ble ikke tatt opp igjen, men den privatrettslige saken mellom kommunen og
Ingri Are om eiendomsretten til kaien, ble fgrt videre i lagmannsretten som ogsa konkluderte med at
kaien pa gnr.16 bnr.3 er a betrakte som offentlig kai.

Ny sgknad om dispensasjon

Ingrid Are har na sgkt om ny dispensasjon frd PBL§1-8 og kommuneplanen sin arealdel for oppfgring
av kai m/tilhgrende atkomst pa alternativ lokalitet pa sgrsiden av bukta som er kalt «Bertastrand».
Se spknad av 6 juni 2017 ,situasjonskart og skisser som viser plassering av anlegg i terrenget. (vedlegg
1,2,

Primaert er fglgende begrunnelse gitt for makebytte og gnske om ny plassering av offentlig kai:

Dagens plassering av kai er svaert problematisk. Den er plassert i hagen til eierne av gnr 16, bnr 3.
Brukere av dagens kai vil oppleve at de gadr i hagen til grunneier og at de oppholder seg pé privat
grunn. Plasseringen vanskeliggjor fri bruk for kommunen som kommunal kai da offentlig bruk lett
gar i konflikt med privatlivets fred og nzeringsvirksomhet som drives pé gérden.

Friluftsradet har tilrettelagt med merkede turstier og parkeringsplasser i omrddet. Dette er et
attraktivt og mye benyttet friluftsomrdde og kaien gnskes blant annet G brukes som en del av det
allerede tilrettelagte friluftsomrddet. (Se vedlegg). Stadige utvidinger og vedtatte utbygginger av
hyttefelt oker ogsa presset pd bruk av offentlig kai i omrédet.

Beskrivelse av tiltaket

Anlegget er beskrevet med en 8x3m bred kai m/tilhgrende atkomstveg med 3m bredde . Vegen har
utgangspunkt i eksisterende utmarksveg til beitemark og traseen er lagt videre til sjg langs sgrsiden
av en bestaende steingard. Vegen kan bygges uten sprengning i terrenget. Langs strandsonen tenkes
vegen lagt ut i sj@ uten inngrep i terrenget bak. Mot sj@ avsluttes vegen med steinmur.

Snuplass for personbil tenkes lagt inn i en naturlig formasjon i terrenget. Litt sprengning ma
sannsynligvis gjgres her.

Bokn kommune har satt vilkdr om at kaien skal ha tilsvarende bruksverdi som eksisterende kai. Det
betyr at seilingsdypet pa lavvann ma vaere 2,5m. Forelgpig har en ikke datagrunnlag for en endelig
plassering av kai. Utgangspunket for plasseringen er at seiligsdypet sikres ved naturlig
dybder/mudring. Dette for 3 begrense omfanget av tiltaket.

Det legges likevel til grunn at kaien med bakenforliggende areal bygges i sjg for @ unnga sprengning i
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landskapet bak. Se ellers vedlagte prinsippskisse. (vedlegg 2)

Som del av tiltaket ser sgker ellers for seg & tilrettelegge tilkomst for padlere. Strandlinja innerst i
«Bertastrand» tenkes tilrettelagt for bading og eksisterende overvannsutlgp i bukta skal fgres ut pa
dypere vann. Alle anlegg skal bygges med universiell standard.

Andre forhold som har betydning for dispensasjonen

Det framgér av spknaden at det er etablert statlig friluftsomréde pa eiendommen som forvaltes av
Friluftsradet Vest. Se vedlagte brev av 21.02.2017 fra Friluftsradet. Her fremgér det at de av flere
grunner stgtter tiltaket om bygging av ny kai. (vedlegg3)

Sgker har ogsa fatt tilsagn om RUP midler til bygging av kaianlegget. (Se vedlegg 4)
Uttale til spknaden fra fylkesmannen og fylkesradmannen

Sgknaden om dispensasjon er forelagt fylkesmannen og fylkesradmannen til uttale med kommunen
sin redegjorelse av 22.06.2017 (Se vedlegg 4)

Fylkesmannen har gitt uttale ved brev av 25.07.2017 (se vedlegg5)

Fylkesmannen setter som vilkar for dispensasjonen at anlegget skal ha alimennyttig verdi for ferdsel
og friluftsliv og tiltaket far begrenset pavirkning i landskapet. Videre ma avtale om kommunal veg og
veg tinglyses med varig rett til allmenn bruk for ferdsel og friluftsliv.

Fylkesradmannen v/kulturavdelingen har ikke merknader til seknaden. (Se vedlegg6)
Heller ikke Stavanger maritime museum har merknader, men gjgr oppmerksom pa at dersom det
oppdages kulturhistorisk materiale ma arbeidene stanses og kulturmyndighetene skal varsles.

Vurdering:
Radmannen sin vurdering:

Planmessige forhold:

I'henhold til kommuneplanen sin arealdel er tiltaket foreslatt plassert innenfor LNFRomrade og viktig
landskapssone. Omradet er uregulert.

Sparsmalet er om tiltaket utlgser krav om regulering etter PBL §12-1.

Vilkéret for plankrav er at tiltaket kan fa vesentlige konsekvenser for miljg og samfunn.

Etter radmannen sin vurdering er omsgkte tiltak ikke av et slikt omfang at det m§ utarbeides
reguleringsplan for a fa avklart problemstillinger og satt vilkdr til giennomfgring.

Tiltaket er dessuten sd spesielt at en dispensasjonsavgjgrelse ikke vil danne presedens i framtidige
saker .

Grunnlaget for 8 kunne behandle saken som dispensasjon bgr derfor veere tilstede.

Dispensasjon skal vurderes pé grunnlag av at hensynet som ligger bak byggeforbudet i
strandsonen(§1-8)ikke blir vesentlig tilsidesatt og hvorvidt fordelen med 3 tillate tiltaket blir klart
stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. (kap19)

Hensynet til allmenne interesser, tilgjengelighet,framkommelighet og landskapsverdier mener
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radmannen kan ivaretas med omsgkte tiltak.

Allmenne interesser blir betre ivaretatt. Tiltaket gir betre tilgjengelighet i strandsonen (vanskelig &
ferdes der i dag pga toppografi) og landskapsverdiene blir ikke vesentlig bergrt med gitte vilkar til
utfgring.

Fordelen med tiltaket vil vaere klart stgrre enn ulempene. Sgker far lgst et driftsmessig problem pé
garden. Brukerne av kaien far et anlegg som ikke oppleves som privatisert og anlegget betraktes som
positivt bade i forhold til drift og bruk av det statlige friluftsomradet p4 eiendommen.

Ulempene i form av landskapsinngrep vurderes til 3 bli marginale.

Biologisk mangfold.

Det er ikke foretatt saerskilte undersgkelser om tiltaket kan ha betydning for biologisk mangfold,
men i felge kommunen sin egen biologisk mangfold registrering er det ikke registrert verdier i
omrédet og det framkommer heller ikke registeringer i»Temakart Rogaland»

Konklusjon og vilkar for dispensasjon:

P& overnevnte grunnlag vil radmannen anbefale at det blir gitt dispensasjon fra arealdelen til
kommuneplanen og PBL§1-8 for bygging av veg og kai i sgndre del av strandsonen i bukta kalt
«Bertastrand» pa fglgende vilkar:

Kaidimensjonen skal vaere 8x3m ved seilingsdyp pa 2,5m ved lavvann.Kaihgyde legges pd ca.1,2m
Det skal tilrettelegges for ilandstigning fra kano/kaiakk

Alle anlegg skal vaere universielle.

Kai og veg i strandsonen skal plasseres i sjg. Vegskraning skal avsluttes med steinmur mot sjg.
Vegen skal avsluttes ved snuplass som skal anlegges i en naturlig terrengformasjon ca.10-20 gst for
kaien.

Vegen skal bygges med 3m netto kjgrbane og feres fram pa sgrsiden av eksisterende steingard fra
navaerende gardsveg. Steingarden skal beholdes og vegbredden langs steingarden skal tilpasses for
3 unngd mest mulig sprengning.

Strandsonen innerst i bukta skal tilrettelegges som badestrand.

Eksisterende overvannsledning som er avsluttet i strandsonen skal fgres ut pa tilfredsstillende dyp i
forhold badevannskvalitet.

Veg og kaianlegg skal legges fram som sgknad om tiltak med tilhgrende detaljtegninger og
godkjennes av forvaltningsstyret.

Vediegg:
1. Sgknad om dispensasjon fra Ingrid Are
Situasjonskart og bilder
Brev fra Friluftsradet Vest
Tilsagn om RUP midler
Kommunen sin redegjgrelse for sgkanden- Oversending til fylkesmann og fylkeskommunen
Fylkesmannen sin uttale
Fylkesradmannen sin uttale

Nk RN
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VEpLEse T

Bokn kommune Are 06. juni 2017
Teknisk etat

Ingri Are
Arsvegen 389
5561 Bokn

VEDLEGG TIL DISPENSASJONSS@KNAD OM BYGGING AV KAIANLEGG

Viser til tidligere sgknad om dispensasjon. Dette er et vedlegg til ssknaden med ny plassering og
utdypende forklaring angaende prosjektet.

Formalet vart med denne dispensasjonsseknaden er & f& godkjent og bygget kaianlegg med
tilhgrende vei og snuplass slik at det kan gjennomfares et makebytte med Bokn kommune med en
kai som har kommunal status beliggende i vart gardstun. Det er kun gjennom et makebytte at det
gér an & ha en kai som skal ha offentlig bruk i vestre Arsvag uten at offentlig bruk kommer i konflikt
med privatlivets fred og privat naeringsvirksomhet pa stedet.

Undertegnede har den 19.04.2017 hatt befaring med teknisk sjef Kére Bua og leder for
miligvernavdelingen Fylkesmannen, May Britt Jensen.

Bokn formannskap har véaren 2016 veert pa befaring i omradet hvor det ble lagt faringer for vilkar
formannskapet setter for makebyttet. Formannskapet vil ha et tilsvarende kaianlegg som det
eksisterende med kjorbar vei ned og plass til & snu pa/ved kaien for et kjgretoy.

Bruk av anlegget:

Kai med vei og snuplass vil vaere et kommunalt anlegg.

Brukere av kaien vil veere lokale fastboende, hyttefolk, turister som leier hytter i omradet,
batturister, brukere av Friluftsrddets turomrade og seerlig brukere med kajakk og kano da det kan
kjores helt ned til kaien. | tillegg vil det tilrettelegges for tilkomst for personer med
funksjonsnedsettelser.

Malet er at alle som gnsker & komme til sjgen med holmer og skjzer skal ha enklere tilkomst og
oppleve at det er tilrettelagt og innbyr til aktiv bruk av det flotte omrédet som er klasifisert som et
FINK omrade (omrade szerlig egnet for frilufisliv, idrett, natur og kulturliv).

Beskrivelse av kaianlegget:

Sterste delen av veien ned til sjgen er allerede bygd i 2010. (120 meter). (Se kart) Det som
gjenstar av vei er: 50-60 meter vei med 3 meters bredde som fortsetter i eksisterende vei strakt
mot sjeen og folger langs steingarden. Steingarden kan dermed bevares og ma kun rives ned 3-4
meter helt i enden for & f& en &pning ned til sjgen. Deretter vil det legges en veg i sjo (20-30 meter)
langs fiellsiden og fram til en kai som ogsé bygges i sje utenfor svaberget. Den vil plasseres pa et
punkt med tilfredsstillende seilingsdyp. (tilsvarende dyp som det er utenfor eksisterende kai) Det er
mulig at mudring mé utfgres for at tiltaket kan bygges med kortest mulig vei.



Det vil legges fine blokker av naturstein som en mur langs siden slik at veien vil vises som en
steinmur fra sj@siden.Snuplassen vil ligge ved starten av kaien slik at det kan vaere mulig a kjore
helt ut til kaien. Selve snuplassen vil anlegges i en terrengformasjon bak en fjellknatt slik at den blir
lite synlig og vil medfere minimalt med sprengning. Starrelse pa snuplass vil veere ca 80 m2 (9x9
meter).

Sterrelse pa kai vil bli 8x3 meter. P4 enden av kaien vil det veere tilrettelagt med trapper/helling for
enkel tilkomst i kano/kajakk. Hgyde pa kaien ved normal vannstand vil veere ca 1 meter, det er
tilsvarende hgyden pa eksisterende kai.

Stranden vil bli tilrettelagt for bruk bade for bading og brukere av kano og kajakk. Det vil ryddes for
storre steiner mot land slik at kano og kajakk kan fares helt opp pa stranden. Et overvannsrgr som
i dag munner ut i strandsonen vil graves ned og ledes ut pa starre dyp slik at stranden vil vaere ren
og innbydende om man enten vil bade, fiske fra kaien eller oppholde seg i bat.

Problemet med dagens plassering - hvorfor makebytte:

Dagens plassering av kai er sveert problematisk. Den er plassert i hagen til eierne av gnr 16, bnr 3.
Brukere av dagens kai vil oppleve at de gar i hagen til grunneier og at de oppholder seg pa privat
grunn. Plasseringen vanskeliggjer fri bruk for kommunen som kommunal kai da offentlig bruk lett
gar i konflikt med privatlivets fred og nzeringsvirksomhet som drives pa garden.

Friluftsradet har tilrettelagt med merkede turstier og parkeringsplasser i omradet. Dette er et
attraktivt og mye benyttet friluftsomrade og kaien gnskes blant annet & brukes som en del av det
allerede ftilrettelagte friluftsomradet. (Se vedlegg). Stadige utvidinger og vedtatte utbygginger av
hyttefelt aker ogsa presset péa bruk av offentlig kai i omradet.

Utdypende beskrivelse av kaiprosjektet:

Det vil tilrettelegges for en bred gruppe av brukere. Tanken er at alle, ogsa personer med
funksjonsnedsettelser skal fa tilgang og tilkomst til kaianlegget og det flotte sjgomradet.

Her kan barn og voksne bruke stranden og kaien til friluftsformal, lokalbefolkning og hyttefolk kan
lesse varer pa og av, eller hente og bringe personer som skal videre til eller fra Arsvagen. Det vil
vaere mulighet for a sjosette bater fra kaien. Dette har bade hyttefolk og lokalbefolkning i omradet
behov for.

Stranden vil ogsa bli tilrettelagt slik at brukere kan transportere kano eller kajakk helt ned med bil.
Omrédet rundt med masse sma holmer og skjeer er unikt & oppleve med kano eller kajakk, og det
er allerede mange som benytter seg av dette, men det er per i dag ikke tilrettelagt for & kunne kjore
helt ned til stranden. Det er ikke behov for & opparbeide parkeringsplasser i omradet, kun
snuplass. Friluftsradets parkeringsplass noen hundre meter lenger unna kan benyttes ogsa for
brukere av kaiomradet. (Se vedlagt kart).

Friluftsrédet Vest har et omrade nord for kaiomradet som er tilrettelagt med skiltet tursti il
Steinsvikene samt en merket tursti opp til Hognasen som er et flott utsiktspunkt. (Se vedlegg). | det
sikrede omradet ved Steinsvikene ligger kulturminner i form av ruiner av ca 30-40 fjgremannstufter,
noe som regionalt, men ogsa nasjonalt er en meget stor ansamling av figremannstufter pa et
avgrenset omrade.

Tilretteleggingen av turstiene og friluftsomradet genererer allerede mange besgkende, noe som
oker presset pa bruken av andre offentlige anlegg i omradet som kaien.

| omradet rundt er det flere starre hyttefelt (Lauplandsvagen, Hognaland, Jagsang,
Sendelandsstraumen, Loten, Trosnavag) og flere planlegges nye elier utvidet i fremtiden. Dette
genererer storre press pa bruken av offentlig kai.

Rogaland fylkeskommune har i 2017 innvilget ekonomisk statte (RUP midier) til dette
tilretteleggings prosjektet med kai. Seknaden til fylkeskommunen er vedlagt.

Vurdering av plasseringen:



Det har med fylkesmannen vaert diskutert alternative plasseringer, plasseringen i denne sgknaden
er av Bokn kommune og grunneiere vurdert som den best gjennomfarbare og minst inngripende:

1)

2)

3)

4)

5)

@stre Arsvagen (der dagens ferjekai ligger): plassering av kai/bruk av kai i dette omradet er
ikke noe alternativ, det er stor avstand mellom Vestre og @stre Arsvagen via sjogveien, og en
strekning som ofte er veerhard for smabater. Vestre Arsvagen er en skjermet og attraktiv havn
og det er her det er behov for en offentlig kai til den bruken som er beskrevet, ikke Jstre
Arsvagen.

bruk av ruin av kai: denne ruinen ligger pa et omrade som har status som felles opplagsplass.
Plassen eies av gnr 16, bnr 3, men de 4 andre gardsbrukene pa Are har bruksrett der. Det har
tidligere vaert forsgkt i jordskifteretten og ogsa gjennom Bokn kommune a forhandle med de
andre gardsbrukene om & anlegge offentlig kai her, men 2 grunneier har sagt seg imot dette,
og da er det ifglge jordskifteretten ikke mulig & gjennomfare.

omradet nord for felles opplagsplass: anlegging av kai her ville bety starre inngrep i terrenget
fordi en bergknaus ma skytes vekk. | tillegg ville vei matte ga gjennom felles opplagsplass, noe
som muligens ikke er realiserbart om noen av de som har bruksrett ogsa motsetter seg dette.
omradet sor for felles opplagsplass: her ligger en sjghustomt som eies av gnr 16, bnr 4 og er
dermed ikke aktuelt. Lenger inn i vika vil det bli for grundt for anlegging av en kai.

andre plasseringer i Vestre Arsvag: det er ingen andre muligheter i vestre Arsvag som kan
veere alternative plasseringer, lenger inn i vagen er det andre grunneiere og det ville vaert
vanskelig med tilkomst til omradet.

Ingri Are
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VEDLEGG 3

F Friluftsradet ..%VEST

(

Aksdal 21. februar 2017

Brygge pa Are

Friluftsradet Vest vil med dette bekrefte at vi forvalter det statlig sikrede friluftslivsomradet som ligger i
Steinsvikane pa Are. Bade parkeringsplassen, tilkomsten via tursti og selve friluftslivsomradet ligger
pa eiendommen 16/3.

Fra et friluftslivsfaglig synspunkt statter vi planene om bygging av offentlig brygge i Vestre Arsvagen
som planiagt av grunneierne. Et slikt bryggeanlegg vil ligge sentralt i forhold til p-plass, tursti og
tilkomst tit selve friluftslivsomradet. Brygga vil vaere et utmerket tilbud til de besgkende som kommer
med egen bat til omradet. Her vil de f4 trygg havn i all slags vaer. Ute pa friluftslivsomradet i
Steinsvikane kan vaeret sta litt pa og fortayningsmulighetene vaere noe usikre.

Det er et viktig moment at brygga med tilkomst og snuplass vil f& universell utforming, slik at ogsa
brukere med nedsatt funksjonsevne kan fa et godt tilbud midt i et spennende omrade med sa mange
friluftslivskvaliteter.

Et annet moment er at brygga ogsa kan gi en driftsmessig fordeler for friluftsrdet. | dag kan vi kun
anlgpe Steinsvikane i stille vaer med vér arbeidsbat «Astrid». Med ny brygge som planlagt kan vi
anlgpe omradet i all slags veer. Dette er ikke minst viktig i forbindelse med tiltak og innsats mot
gkende marin forsepling.

Friluftsradet Vest
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VEDLEGE #
BOKN KOMMUNE (@)
TEKNISK BOKN

Fylkesmannen i Rogaland
Postboks 59

4001 STAVANGER

Var ref.: Dykkar ref.: Dato:
09/36-36/GBR-16/3//HMF 21.06.2017

DEL AV GNR.16 BNR.3-MAKEBYTTE AV KA1 MELLOM BOKN
KOMMUNE OG INGRID ARE-SOKNAD OM DISPENSASJON FOR
BYGGING AV VEG OG KAI I 100M SONEN

Tidligere behandling av sak om makebytte av kai og seknad om dispensasjon.

Ingrid Are har tidligere sekt om dispensasjon fra PBL§1-8 for oppfering av kai med
tilherende atkomstveg i strandsonen i en vig(«Bertastranden») pa nordsiden av sere
Arsvégen.

Bakgrunnen for seknaden var en privatrettslig sak mellom Bokn kommune og Ingrid Are om
eiendomsretten til en kai som ligger til sere Arsvégen.

Retten besluttet at kaien tilherer Bokn kommune, men av hensyn til gardsturismen og grenn
omsorg som ble drevet pa girden, ensket grunneier & makebytte kaien med en tilsvarende ny
kai et annet sted pd eiendommen.

Resultatet av dispensasjonsseknaden var at fylkesmannen i Rogaland den 28.04.2010
paklaget Bokn kommune sitt vedtak om & dispensere for oppfering av kai m/tilherende veg.
Fylkesmannen i Vest —Agder behandlet til slutt klagen og konkluderte med at vedtakene som
var gjort av kommunen og fylkesmannen i Rogaland var fattet pa feil grunnlag. (10.02.2011)
Saken ble retunert uten en avgjerelse.

En alternativ plassering av kaien ble deretter lagt fram for fylkesmannen i Rogaland til
forh&ndsvurdering, men ved brev av 14.06.2011 medeler fylkesmannen at de holder fast ved
sine tidligere vurderinger/begrunnelse og klage.

Dispensasjonssgknaden ble ikke tatt opp igjen, men den privatrettslige saken mellom
kommunen og Ingri Are om eiendomsretten til kaien, ble fert videre i lagmannsretten som
ogsa konkluderte med at kaien pa gnr.16 bnr.3 er & betrakte som offentlig kai.

Postadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org. nr: E post:
5561 Bokn 527525005275 52752515 3373.07.00305 964979723 post@bokn.kommune.no
2505
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Ny soknad om dispensasjon

Ingrid Are har na sgkt om ny dispensasjon frd PBL§1-8 og kommuneplanen sin arealdel for
oppfering av kai m/tilherende atkomst pa alternativ lokalitet p4 sersiden av bukta som er kalt
«Bertastrand». Se spknad av 6 juni 2017

Primeert er folgende begrunnelse gitt for makebytte og enske om ny plassering av offentlig
kai:

Dagens plassering av kai er svaert problematisk. Den er plassert i hagen til eierne av
gnr 16, bnr 3.

Brukere av dagens kai vil oppleve at de gar i hagen til grunneier og at de oppholder
seg pé privat grunn. Plasseringen vanskeliggjor fri bruk for kommunen som
kommunal kai da offentlig bruk lett gar i konflikt med privatlivets fred og
naeringsvirksomhet som drives pa garden.

Friluftsradet har tilrettelagt med merkede turstier og parkeringsplasser i omradet.
Dette er et attraktivt og mye benyttet friluftsomrade og kaien enskes blant annet &
brukes som en del av det allerede tilrettelagte friluftsomridet. (Se vedlegg). Stadige
utvidinger og vedtatte utbygginger av hyttefelt oker ogsa presset pa bruk av offentlig
kai i omradet.

Beskrivelse av tiltaket

Anlegget er beskrevet med en 8x3m bred kai m/tilhgrende atkomstveg med 3m bredde .
Vegen har utgangspunkt i eksisterende utmarksveg til beitemark og traseen er lagt videre til
sj@ langs sersiden av en bestdende steingard. Vegen kan bygges uten sprengning i
terrenget. Langs strandsonen tenkes vegen lagt ut i sjg uten inngrep i terrenget bak. Mot sjg
avsluttes vegen med steinmur.

Snuplass for personbil tenkes lagt inn i en naturlig formasjon i terrenget. Litt sprengning ma
sannsynligvis gj@res her.

Bokn kommune har satt vilkar om at kaien skal ha tilsvarende bruksverdi som eksisterende
kai. Det betyr at seilingsdypet pa lavvann ma veere 2,5m. Forelgpig har en ikke datagrunniag
for en endelig plassering av kai. Utgangspunket for plasseringen er at seiligsdypet sikres ved
naturlig dybder/mudring. Dette for & begrense omfanget av tiltaket.

Det legges likevel til grunn at kaien med bakenforliggende areal bygges i sjg for & unnga
sprengning i landskapet bak. Se ellers vedlagte prinsippskisse.

Som del av tiltaket ser sgker ellers for seg 4 tilrettelegge tilkomst for padlere. Strandlinja
innerst | «Bertastrand» tenkes tilrettelagt for bading og eksisterende overvannsutlep i bukta
skal fgres ut pa dypere vann. Alle anlegg skal bygges med universiell standard.

Andre forhold som har betydning for dispensasjonen

Det framgér av seknaden at det er etablert statlig friluftsomride pd eiendommen som forvaltes
av Friluftsrdet Vest. Se vedlagte brev av 21.02.2017 fra Friluftsridet. Her fremgar det at de
av flere grunner stetter tiltaket om bygging av ny kai.

Seker har ogsd fatt tilsagn om RUP midler til bygging av kaianlegget. Se vedlegg.
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Radmannen sin vurdering:

Planmessige forhold:

I henhold til kommuneplanen sin arealdel er tiltaket foreslatt plassert innenfor LNFRomréade
og viktig landskapssone. Omradet er uregulert.

Spersmaélet er om tiltaket utlgser krav om regulering etter PBL §12-1.

Vilkaret for plankrav er at tiltaket kan fa vesentlige konsekvenser for milje og samfunn.
Etter rdidmannen sin vurdering er omsekte tiltak ikke av et slikt omfang at det mé utarbeides
reguleringsplan for a {4 avklart problemstillinger og satt vilkar til gjennomfering.

Tiltaket er dessuten sa spesielt at en dispensasjonsavgjerelse ikke vil danne presedens i
framtidige saker .

Grunnlaget for & kunne behandle saken som dispensasjon ber derfor vaere tilstede.

Dispensasjon skal vurderes pa grunnlag av at hensynet som ligger bak byggeforbudet i
strandsonen(§ 1-8)ikke blir vesentlig tilsidesatt og hvorvidt fordelen med a tillate tiltaket blir
klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering. (kap19)

Hensynet til allmenne interesser, tilgjengelighet,framkommelighet og landskapsverdier mener
rddmannen kan ivaretas med omsekte tiltak.

Allmenne interesser blir betre ivaretatt. Tiltaket gir betre tilgjengelighet i strandsonen
(vanskelig a ferdes der i dag pga toppografi) og landskapsverdiene blir ikke vesentlig berort
med gitte vilkar til utfering.

Fordelen med tiltaket vil vaere klart storre enn ulempene. Sgker far lost et driftsmessig
problem pa gérden. Brukerne av kaien fir et anlegg som ikke oppleves som privatisert og
anlegget betraktes som positivt bade i forhold til drift og bruk av det statlige friluftsomradet
pa eiendommen.

Ulempene i form av landskapsinngrep vurderes til & bli marginale.

Biologisk mangfold.

Det er ikke foretatt serskilte undersekelser om tiltaket kan ha betydning for biologisk
mangfold, men i felge kommunen sin egen biologisk mangfold registrering er det ikke
registrert verdier i omradet og det framkommer heller ikke registeringer i»Temakart
Rogaland»

Konklusjon og vilkar for dispensasjon:

Pa overnevnte grunnlag vil rddmannen anbefale at det blir gitt dispensasjon fra arcaldelen til
kommuneplanen og PBL§1-8 for bygging av veg og kai i sendre del av strandsonen i bukta
kalt «Bertastrand» pa felgende vilkar:

e Kaidimensjonen skal vaere 8x3m ved seilingsdyp pé 2,5m ved lavvann.Kaihegyde
legges pa ca.1,2m

o Det skal tilrettelegges for ilandstigning fra kano/kaiakk
Alle anlegg skal veere universielle.

¢ Kai og veg i strandsonen skal plasseres i sj@. Vegskraning skal avsluttes med steinmur
mot sj@.

e Vegen skal avsluttes ved snuplass som skal anlegges i en naturlig terrengformasjon
ca.10-20 gst for kaien.

e Vegen skal bygges med 3m netto kjerbane og fores fram pa sersiden av eksisterende
steingard fra ndvacrende gardsveg. Steingarden skal beholdes og vegbredden langs
steingarden skal tilpasses for 4 unngd mest mulig sprengning.
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Strandsonen innerst i bukta skal tilrettelegges som badestrand.
Eksisterende overvannsledning som er avsluttet i strandsonen skal fores ut pa
tilfredsstillende dyp i forhold badevannskvalitet.
Veg og kaianlegg skal legges fram som sgknad om tiltak med tilherende
detaljtegninger og godkjennes av forvaltningsstyret.

Seknaden legges med dette fram for fylkesmannen i Rogaland og Rogaland fylkeskommune

v/planavdelingen
Vedlegg:
e Sgknad om dispensasjon fra Ingrid Are
e Situasjonskart og bilder
e Brev fra Friluftsradet Vest
e Tilsagn om RUP midler

Mvh for Bokn kommune

Jan Erik Nygard Hans Faye
R&dmann saksbehandler
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FYLKESMANNEN Dykkar ref.: 09/36-36

I ROGALAND

Bokn kommune
Boknatun
5561 Bokn

VEPLEGG S

Var dato: 25.07.2017
Varref.: 2017/6182
Arkivnr.: 4213

Postadresse:
Postboks 59 Sentrum,
4001 Stavanger

Beseksadresse:
Lagérdsveien 44, Stavanger

T: 51 56 87 00
F: 51520300
E: finropost@fylkesmannen.no

www.fylkesmannen.no/rogaland

Uttale - dispensasjon for flytting av kommunalt kaianlegg med tilkomstveg,

gnr./bnr. 16/3 i Bokn kommune

Vi viser til sak sendt til uttale med brev datert 21.06.2017.

Saka gjeld dispensasjon frd plan- og bygningslova § 1-8 og kommuneplanen for bygging av kai
med tilhpyrande tilkomstveg pa nordsida av sere Arsvigen. Del av bakgrunn for saken er ein

privatrettsleg tvist mellom Bokn kommune og grunneigar om cigedomsretten til ei eksisterande kai
lengre sor. Fylkesmannen har tidlegare bade fraradd og klaga pa andre plasseringar.

Fylkesmannen er open for at det no blir gitt dispensasjon i denne saka. Vi legg da vekt pa at tiltaket
har allmennyttig verdi for ferdsel og friluftsliv, at pdverknaden pa landskapet blir redusert med dei
forslag til vilkar som ligg fere og at lengde pa vegen blir kortare enn ved tidlegare seknader. Vidare
legg vi som kommunen vekt pa at saka er sa spesiell at den ikkje vil skape presedens.

Som vilkar for dispensasjonen ber avtale om kommunal veg og kai pa gbrr 16/3 i Bokn tinglysast
med varig rett til allmenn bruk for ferdsel og friluftsliv uavhengig av andre eigedomsforhold.

Vi gjer merksam pé at vi som uttaleinstans skal ha kommunen sitt endelege vedtak tilsendt.

Med helsing
May Britt Jensen Knut Harald Dobbe
fylkesmiljovernsjef plankoordinator

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje underskrift.

Saksbehandlar: Knut Harald Dobbe
Saksbehandlar telefon: 51568961
E-post: fmrokhd@fylkesmannen.no

Kopi til:



Rogaland fylkeskommune  Postboks 130 4001  Stavanger
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VEDLEGE &

Kulturavdelingen

v FYLKESRADMANNEN

ROGALAND
FYLKESKOMMUNE

ok Wig- 9y 19/2845
Boknatunvegen 37 WHF W MF -

5561 BOKN 2 18.07.2017
6/ P -17
Deres ref.: Saksbehandler: Solveig Roti Dahl Saksnr. 17/14758
Direkte innvalg: 51 51 66 96 Lepenr. 55473/17
Dok.nr: 5
Arkivnr.

BOKN KOMMUNE - GNR.16, BNR.3 - OPPF@RING AV KAl TILHORENDE
ATKOMSTVEI - DISPENSASJON - UTTALE FRA SEKSJON FOR KULTURARV

Vi viser til seknad om dispensasjon for oppfering av kai og tilherende adkomstvei, mottatt
hos oss 22.06.2017.

Fylkesradmannen har vurdert varselet som sektormyndighet innenfor kulturminnevern,
med henblikk pa forholdet til automatisk freda kulturminner.

Utfra vare arkiver kan vi ikke se at planen vil komme i konflikt med automatisk freda
kulturminner. Pa dette grunnlag har fylkesradmannen ingen merknader til planen. Vi gjer
imidlertid oppmerksom pé& at dersom planen skulle komme til 4 bergre et starre omrade
enn det som na er varslet, ma fylkesrddmannen ogs4 fa mulighet til & vurdere eventuelle
utvidelser av planomradet.

Saken har veert oversendt Stavanger maritime museum for uttale.

Stavanger maritime museum (Smm) skal, som fag- og forvaltningsmyndighet etter
kulturminneloven, ta stilling til forholdet til automatisk freda kulturminner og verna
skipsfunn i sjg og vassdrag som bergres av omsgkt tiltak eller plan.

Stavanger maritime museum har myndighet til & kreve & f3 giennomfare arkeologisk
registrering. Hensikten med registreringen vil veere & underseke om tiltaket/planen
kommer i konflikt med freda kulturminner og verna skipsfunn, jfr. Lov om Kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50 §§ 9, 10 og 14. Kostnader i forbindelse med arkeologisk registrering ma
iht. § 10 beeres av tiltakshaver.

Stavanger maritime museum kjenner ikke til skipsfunn eller automatisk freda kulturminner
som bergres av omspkt tiltak/plan. Vi har vurdert omradet/planenttiltak til & ikke ha
potensiale for funn av hittil ukjente freda kulturminner eller skipsfunn.

Om det under arbeidet oppdages kulturhistorisk materiale som kan vaere vernet eller fredet
(for eksempel vrakdeler, keramikk, bearbeidet flint, glass, krittpiper eller annet), ma
arbeidene straks stanses og kulturminnemyndighetene varsles, jf. kml §8 og §14.
Tiltakshaver plikter & underrette den som skal utfere arbeidene om dette, men star ogsa
selv ansvarlig for at det blir overholdt.

POSTADRESSE BESOKSADRESSE TELEFON ORGANISASJONSNR. BANKGIRO: 3201.05.50520
Postboks 130 Sentrum Arkitekt Eckhoffsgt. 1 515166 00 971045698
4001 STAVANGER STAVANGER

E-POST: firmapost@rogfk.no INTERNETT: www.rogfk.no



Vi vil ogsa minne om at selv om det pr. i dag ikke kiennes automatisk freda kulturminner i
omradet som omfattes av tiltaket, ma eventuelle funn ved giennomfaringen av planen
straks varsles Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende
myndighet har vurdert funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Med hilsen
Seksjon for kulturarv

Jan G. Auestad
fylkeskonservator

Solveig Roti Dahl
radgiver
Kopi: Fylkesmannen i Rogaland

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Bruk var referanse/vart saksnr nér du svarer pa brevet



BOKN KOMMUNE
Sakspapir

| Styre, utval, komite m.m. | Mgtedato |Saksnr
Forvaltningsstyre [25.10.2017 042/17
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 20/32 | Arkivsaknr 15/331 j

Gnr. 20 bnr. 32 - Jone Tungland - ulovieg oppfert badebrygge -
spknad om dispensasjon

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

L.

Bokn kommune finn ikkje & kunne dispensere frd den gjeldande reguleringsplanen og

byggeforbodet i strandsona for & behalde den wulovleg oppfgrte badebrygga.
Ein dispensasjon i dette tilfellet vert vurdert 3 setje omsynet som ligg bak arealfgremalet i
reguleringsplanen og byggeforbodet i strandsona, vesentleg til sides.

Fgremona ved & gje dispensasjon vert wvurdert kldart mindre enn ulempene.

Med heimel i § 32-3 i plan- og bygningslova krev Bokn kommune at den ulovleg oppférte

badebrygga vert fjerna og terrenget fgrt tilbake til den tilstanden det var i fgr brygga vart fart opp,
innan 31.12.2017.

Med heimel i § 32-5 i plan- og bygningslova vert det sett fram krav om tvangsmulkt pa kr. 500 pr.
dag dersom brygga ikkje er fjerna og terrenget tilbakefgrt innan fristen for dette.
Tvangsmulkta gjeld fra fristen for fjerning fram til brygga er fjerna og terrenget tilbakefgrt.

Kva saka gjeld:
Sgknad om dispensasjon fra gjeldande reguleringsplan for a fa behalde eksisterande badebrygge som

er bygt utan byggelgyve.

Bakgrunn for saka:

Eigar av eigedomen sgkte varen.2010 om Igyve til 3 leggje ut nokre steinar mot regulert felles
grgntareal som avgrensing/sikring av den relativt bratte skraninga mot sjgen.

Likeeins vart det sgkt om Igyve til 3 etablera ein sti av steinar i flomalet langs eigedomen, for 3 gjera
det mogeleg a ga tgrrskodd langs stranda pa dette omradet.

Spknaden vart handsama av Forvaltningsstyret som sak 007/10, og det vart samrgystes gjort
fylgjande vedtak:

Utlegg av steinar som sikring i grensa mellom byggeomradet og grgntomradet vert godkjent.
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Forvaltningsstyret finn ikkje @ kunne godkjenne utlegg av gangveg av steinar i flomalet langs
grentarealet, da dette er i strid med §3.2 i reguleringsfgresegnene for omradet og byggeforbodet i
PBL § 1-8.
Forvaltningstyret finn heller ikkje at det ligg fore tilstrekkeleg tungtvegande grunnar til a dispensere
fra reguleringsfgresegnene eller byggeforbodet i PBL § 1-8.

Sumaren 2015 vart kommunen kjent med at det var fgrt opp ei badebrygge pa eigedomen, og
tiltakshavar vart med brev dagsett 18.06.2015 bedt om ei forklaring pa dette.

| e-post dagsett 21.06.2015 gjer tiltakshavar greie for arbeidet som er gjort, og bakgrunnen for dette.
Kommunen meldte same dag tilbake til tiltakshavar at tiltaket var ulovleg oppfert, og skisserte
fylgjande alternativ:

1. Enten ma byggverket fiernes og naturen tilbakefgres sa
Langt det lar seg gjare.
2. Det sgkes om dispensasjon fra reglene i reguleringsplanen

og fra byggeforbud i 100 m - beltet til sjg. | tillegg ma det
sgkes om vanlig bygagetillatelse.

| brev dagsett 03.07.2015 viste kommunen til at det alternativt kunne fremjast forslag til endring av
reguleringsplanen for omradet.

| den gjeldande planen er arealet der brygga er bygd, lagt ut til felles grgntareal.

Det vart i brevet understreka at det var stor usikkerheit knytt til om ei reguleringsendring ville verta
godkjent.

Tiltakshavar gjorde forsgk pa a laga ein reguleringsplan der brygga gar inn som eit anlegg ope for
almenta, men det lukkast ikkje & kome i mal med ei slik lgysing.

Tiltakshavar sgkjer derfor i staden om dispensasjon for & behalde bryggja slik ho er bygt, men fgreset
at brygga skal vera tilgjengeleg som ei felles badebrygge for alle hytteeigarane i omradet.

Brygga har ei utfgrsle og dimensjon som gjer at den ikkje er skiemmande, og administrasjonen var
innstilt pa a ga inn for ei slik lgysing.

Med brev dagsett 28.04.2017 vart sgknaden om dispensasjon sendt over til Fylkesmannen i Rogaland
og Rogaland fylkeskommune til fgrehandsuttale i samsvar med § 19-1 i plan- og bygningslova.
Rogaland fylkeskommune rar i brev dagsett 26.05.2017 fra at det vert gjeve dispensasjon, og viser
mellom anna til at det i den gjeldande planen er sett av eit omrade til felles badeplass, naust og

brygger.

Fylkesmannen har tilsvarande frasegn i brev dagsett 30.05.2017.
Pa bakgrunn av dei sveert klare tilbakemeldingane fra dei regionale styresmaktene, sag
administrasjonen at det ville vera vanskeleg a fa tiltaket lovleg gjennom ein dispensasjon.

Tiltakshavar vart gjort kjent med dette med brev dagsett 07.07.2017.

| brevet vart det ogsa gjeve fgrehandsvarsel etter § 16 i forvaltningslova om at kommunen vil vurdere
a gje palegg om fjerning av brygga i medhald av pbl § 32-3 i plan- og bygningslova.

Det vart og gjort greie for reglane om tvangsmulkt og straffeansvar.
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Kommunen har ikkje motteke tilsvar fra tiltakshavar pa dette brevet.

Saksutgreiing:
Det er naudsynt med dispensasjon fra reguleringsplanen og frd byggeforbodet i strandsona for at den
oppfgrte brygga skal kunne bli stdande slik det er sgkt om..

Kommunen kan etter § 19-2 i plan- og bygningslova gje dispensasjon etter grunngjeven spknad. Det
kan setjast vilkar for dispensasjonen.

Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsynet bak den bestemminga som det vert
dispensert fra, eller omsynet i fgremalsbestemminga i lova, vert vesentleg sett til side. | tillegg mé&
feremona ved 4 gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Det kan ikkje dispenserast fra sakshandsamingsreglar.

I den einskilde dispensasjonssak ma det fgretakast ei konkret og reell vurdering av dei faktiske
tilhgva i saka.

Dei ulike fgresegner og planar har som oftast blitt til giennom ein omfattande vedtaksprosess.
Det skal ikkje vera kurant 3 vike fra desse.

Etter fgremalsparagrafen i PBL, (§2), gar det mellom anna fram at lova skal fremje berekraftig
utvikling til det beste for den einskilde, samfunnet og framtidige generasjonar.

Forvaltningsstyret ma vurdere om det er rom for a gje dispensasjon, og om sgkjaren sine grunnar for
a fa behalde den ulovleg oppfgrte brygga skal vega tyngre enn dei omsyn reguleringsplanen og
byggeforbodet i strandsona er meint  ta vare pa.

Vurdering:

Som det gar fram av det som er referert ovanfor, rar bade Fylkesmannen og Rogaland
fylkeskommune sterkt i fra at det vert gjeve dispensasjon for at brygga skal verta stdande.

Sjglv om brygga isolert sett har ei utfgrsle og dimensjon som gjer at den ikkje er skiemmande, har dei
regionale styresmaktene nok rett i at brygga i ei viss grad vil verka privatiserande pa strandsona, og
at deniliten grad vil vera eigna som eit fellesanlegg for fleire hytter.
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BOKN KOMMUNE |
TEKNISK KJFKT PZ‘BUKN -

Jone Tungeland
Hébakneiken 52

4325 SANDNES

Vir ref.: Dykkar ref.: Dato:
15/331-20/GBR-20/32//BJL 07.07.2017

Gnr. 20 bnr. 32 - Jone Tungland - badebrygge - foerehandsvarsel om pilegg
om fjerning, ferelegg og tvangsmulkt

Det vert vist til tidlegare samtalar og korrespondanse om denne saka, seinast Dykkar sgknad
om dispensasjon frd den gjeldande reguleringsplanen for & fa den etablerte badebrygga

godkjent.

Dispensasjonsseknaden vart sendt Fylkesmannen i Rogaland og Rogaland fylkeskommune til
forehandsuttale med brev dagsett 28.04.2017.

Fylkesrddmannen rér i brev dagsett 26.05.2017 fra at det vert gjeve dispensasjon, og det same
gjer Fylkesmannen i Rogaland i brev dagsett 30.05.2017.

Kopi av merknadane frd Fylkesrddmannen og Fylkesmannen vert lagt ved.

Etter § 19-2 i plan- og bygningslova (pbl) ber kommunen ikkje dispensere frd planar, lova
sine bestemmelsar om planar og forbodet i § 1-8 nar en direkte rdka statleg eller regional
mynde har uttala seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Ut frd den klére fraradinga som ligg i merknadane fra Fylkesrddmannen og Fylkesmannen,
finn administrasjonen ikkje & kunne ga inn for at det vert gjeve dispensasjon slik det er sokt
om.

Dersom Forvaltningsstyret er samd i ei slik tilrading frd administrasjonen, vil konsekvensen
vera at det ligg fore eit tilheve 1 strid med plan- og bygningslova.
Kommunen vil i si fall vurdere & gje palegg om fjerning av badebrygga i medhald av pbl §

32-3
I pbl § 32-3 star det:

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige pdlegg om retting av det ulovlige forhold, opphor av
bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid.

Ved utferdigelsen av pdlegg skal det settes frist for oppfyllelse.

Postadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org. nr: E post:
5561 Bokn 52752500 52752515 3373.07.00305 964979723 posti@bokn kommume.no



Samtidig med utferdigelsen av pdlegg kan det fastsettes tvangsmulkt. Ved utferdigelse av
palegg gis opplysning om at pdlegget vil kunne folges opp med forelegg som kan fi virkning
som rettskraftig dom.

Endelig pdlegg kan tinglyses som en heftelse pd den aktuelle eiendom.

Dersom eit eventuelt palegg ikkje vert folgt, kan kommunen utferde forelegg etter pbl § 32-6.
Eit slikt forelegg vil kunne i same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
reglane for dommar, jfr. § 32-3, 3. ledd.

Saman med eit eventuelt palegg om retting, kan kommunen gi tvangsmulkt etter pbl § 32-5,
jr. § 32-3, 3. ledd. Dette kan gjerast utan vidare varsel.

Vi opplyser elles at brot pa plan- og bygningslova kan medfere straffeansvar, jfr. pbl § 32-9..
Viber om eventuelle merknader til forehandsvarselet innan 14.08.2017, jfr. pbl § 32-2, ferste
ledd og forvaltningslova (fvl) § 16. Sgknaden vil d& bli handsama etter gjeldande regelverk.

Dersom fullstendig seknad ikkje er motteken innan fristen, og kommunen likevel finn saka
godt nok opplyst etter fvl § 17, 1. ledd, vil kommunen handsama saka ut fri dei

opplysningane som ligg fore

Med helsing

S S e
Kare Bua
Teknisk sjef

Vedlegg: Kopi av brev dagsett 26.05.2017 frd Rogaland fylkeskommune
Kopi av brev dagsett 30.05.2017 fr& Fylkesmannen i Rogaland
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Postmottak

Fra:
Sendt:
Til:
Kopi:
Emne:

Vedlegg:

Hei.

Bjarvik, Therese Engen <fmroteb@fylkesmannen.no>

30. mai 2017 12:31

Postmottak

firmapost@rogfk.no

Frasegn til ssknad om dispensasjon badebrygge gnr./bnr. 20/32 Bakkjen,
Bokn F/strand F/friluft

Frasegn til sgknad om dispensasjon badebrygge gnr. bnr, 20 32 Bakkjen,
Bokn F strand F friluft.PDF

Se vedlegg: Frasegn til seknad om dispensasjon badebrygge gnr. bnr. 20 32 Bakkjen, Bokn.PDF

Dette brevet blir bare sendt per e-post.

Med hilsen

Therese Engen Bjgrvik

praktikant

Fylkesmannen i Rogaland
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Saksbehandlar: Therese Engen Bjervik
Saksbehandlar telefon: 51568941
E-post: fmroteb@fylkesmannen.no
Dokumentet sendes bare ut som e-post

Kopi til:
Rogaland fylkeskommune  Postboks 130 4001  Stavanger
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FYLKESMANNEN Dykkar ref.: 15/331-16 Vér dato: 30.05.2017
Vér ref.: 2017/5269

I ROGALAND Arkivar.: 421.4

Postadresse:
Postboks 59 Sentrum,

Bokn kommune 4001 Stavanger
Boknatun Besoksadresse:
5561 Bokn Lagérdsveien 44, Stavanger
T: 51568700
F: 51520300

E: fmropost@fylkesmannen.no

www.fylkesmannen.no/rogaland

Frasegn til soknad om dispensasjon badebrygge gnr./bnr.
20/32 Bakkjen, Bokn

Me viser til kommunen si oversending dagsett 28.04.2017.

Saka gjeld seknad om brygge pa gnr./bnr. 20/32 i Bokn kommune. Sgknaden krev dispensasjon fra
byggeforbodet i § 1-8 i plan- og bygningslova, og gjeldande reguleringsplan der omréadet er satt av
til felles grentareal. Omsekt tiltak er allereie oppfort.

Fylkesmannen kan ikkje sj4 at det ligg fore gode grunner for & gi layve til omsekt brygge.
Strandsona i omradet har bevart ein stor del av sin opphavlege karakter, og tiltaket ligg pa ei
strandsonestrekning som er generelt fri for byggetiltak. Strandsona i omradet har derfor viktige
landskaps- og naturverdiar.

I reguleringsforesegnene gér det fram at det innanfor grontarealet ikkje skal opnast for byggetiltak,
jf. § 3.2. Dette forsterkar vurderinga om at ein dispensasjon i dette tilhavet vil vere konfliktfylt, og
ein vesentleg tilsidesetting av planens feremal om & bevare eit viktig grentareal langs sjoen.

Slik bryggeloysninga ligg fore i oversendinga, har den meir karakter av eit privatisert opphaldsareal
for tilheyrande eigedom, enn ei felles badebrygge for allmenta. Nordaust for omsekt brygge er det
allereie eit omrade avsett til felles badeplass, naust og brygger. Eksisterande fellesanlegg dekker
dermed behovet for badeplass og batplass.

I prinsippet vil ein dispensasjon i dette hevet gi presedensverknad og opne for ytterlegare utbygging
og privatisering 1 strandsona. Det er 1 omradet fleire eigendomar med tilsvarande plasseringar i
strandsona. Det er derfor viktig at alle brygger og naust avsettast til fellesomradet i aust.

Fylkesmannen vil pa grunnlag av vurderinga over ra i fra omsekt dispensasjon. Me ber om
oversending av vedtak i saka.

Med helsing
Alexander Reppert Ragnhild Askeland
radgivar raddgivar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje underskrift.



FYLKESRADMANNEN
Regionalplanavdelingen

15 [33118
ROGALAND - | F
FYLKESKOMMUNI / )5\157—
Bokn kommune 20/32 .
Boknatunvegen 37 29.05 1y
5561 BOKN 26.05.2017
Deres ref.: 15/331-16/GBR-20/3/BJL Saksbehandler: Tom Gyran Saksnr.  16/9639-11
Direkte innvaig: 51 92 10 30 Lapenr. 38650/17

Arkivnr. FR-RB BOK
Bakjen/det.

BOKN KOMMUNE - GNR.20, BNR.32 - DISPENSASJON - BADEBRYGGE
Vi viser til ovennevnte sak som er sendt fylkeskommunen til uttalelse.

Fylkesradmannen viser tif tidligere sak om oppstart av reguleringsplanarbeid, og vart svar,
datert 24.6.2016. Ny reguleringsplan har veert et forsgk pa blant annet & gjare ulovlig
oppfert badebrygge som et lovlig tiltak innenfor et omrade som skulle bli offentlig friomrade
med tursti langs sjgen.

Fylkesradmannen fraradet at planarbeidet skulle igangsettes, og det har heller ikke lykkes
a komme frem til en Igsning gjennom en reguleringsplanprosess.

Administrasjonen i kommunen anbefaler na at det gis dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan og byggeforbudet i strandsonen. Dette pa bakgrunn av at det vil opprettes
en avtale om at badebryggen skal veere tilgjengelig for alle hytteeierne i omradet.
Badebryggen ligger i sjgen i et sveert ulendt terreng innenfor omradet som i gjeldende
reguleringsplan er regulert til felles gr@ntareal.

Badebryggen virker privatiserende pa strandsonen og vil neppe veere egnet som et felles
anlegg for flere hytter enn den som ligger rett ved. Bryggen vil ha sveert uheldig virkning pa
strandsonevernet. Eksisterende plan har lagt til rette for felles anlegg med badeplass,
batanlegg og brygge i @st.

Fylkesradmannen mener at badebryggen er konfliktfylt og frarader at dispensasjon gis.

Vi ber om at saken far sin ngdvendige politiske behandling i kommunen, og at vedtaket
oversendes fylkeskommunen.

Med hilsen

Tom Gyran Per Anda
radgiver radgiver

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Kopi:

Fylkesmannen i Rogaland

POSTADRESSE BES@KSADRESSE TELEFON ORGANISASJONSNR.  BANKGIRO:
Postboks 130 Sentrum  Arkitekt Echoffsgt.1 51 5166 00 971045698 3201.05.50520
4001 Stavanger Stavanger

E-POST: firmapost@rogfk.no INTERNETT: www.ragfk.no
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Bokn kommune
Boknatunvegen 37
5561 BOKN
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Bokn kommune
Att: teknisk sjef Kare Bua.

5561 Bokn

Sandnes den 29.03.2017
GNR 20, BNR 32 BADEBRYGGE: SOKNAD OM DISPENSASJON

Det sokes herved om dispensasjon fra reguleringsplan til 4 omgjere ikke omsgkt - men
etablert — badebrygge, til lovlig planmessig tiltak.

Kort om sakens bakgrunn: :
Det ble etablert i tidsperiode 2009-2014 en platting/brygge i grensen pa min eiendom gnr 20,

bnr 32 i sjekanten. Se vedlagte kart.

Arbeidet ble gjort over tid og farst ved at jeg flyttet p4 steiner som befant seg pé stedet.
Formalet var primzrt for 4 bedre bademulighetene og tilkomsten i den forbindelse.

Steinene raste imidlertid sammen og ble «vasket bort under hast- og vinterstormene. Nar jeg
forsekte & bygge dette opp igjen, ble deler av steinene festet med betong og hvor jeg deretter
paforte betong og stein pa toppen for 4 gjere konstruksjonen mer stabil og ikke minst varig.
Badebryggen slik den i dag fremstér fremgér av vedlagte bilder. Ved stor flo blir
overdekningen av bryggen beliggende under vann.

* ¥ ¥

For eiendommen gjelder reguleringsplan for Bakkjen, planident 200402. Stedet hvor den
aktuelle badebryggen er ctablert, ligger i omrade utlagt til «Felles grentareal. Lek og badingy,

jf daverende plan- og bygningslov §25, 1.ledd, nr.7.

Reguleringsbestemmelsene for omrédet, under §3 Fellesomrdder har folgende ordlyd:

§§3.2 Felles grontareal. Lek og bading

Det er avsatt et areal langs sjo 0g 25 meter inn pd land til lek, bading og andre
Frilufisaktiviteter. Areal nord for felles naust er tiltenkt badeplass.

Tiltak er ikke tillatt i felles grontareal.

Hva som skal regnes som tiltak er n&rmere regulert i plan- og bygningsloven §1-6. Med
henvisning til tidligere kontakt og korrespondanse, legges til grunn at badebryggen slik den i
dag fremstér er & anse som et tiltak i lovens forstand. Det folger da av reguleringsplanen at
tiltaket krever dispensasjon for 4 kunne anses som lovlig.
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Etter plan- og bygningsloven §19-2 kan kommunen gi dispensasjon, men hvor dispensasjon
ikke skal gis dersom hensynene det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg skal fordelen ved 4 gi dispensasjon
vaere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Til stette for at dispensasjon ber gis, vil jeg pipeke folgende:

For det ferste vil jeg papeke at badebryggen skal vere tilgjengelig for alle hytteeierne og hvor
det er mitt anske at bryggen skal vere tilgjengelig som en felles badebrygge. Gang trakk (Sti)
kan etableres pi tomt 4, mellom tomt 4 og 5 (Se skisse)

Etter lovens §19-2, 1.ledd kan kommunen sette vilkar for dispensasjonen og i si méte kan det
settes som vilkar at badebryggen skal anses som felles badebrygge.

Det aktuelle omridet er i planen nettopp avsatt til felles omréde — avsatt til lek og bading. Ved
en dispensasjon og hvor badebryggen gjores tilgjengelig for alle hytteeierne, vil jeg mene at
en dispensasjon vil ivareta reguleringsformélet og sogar styrke omridets tiltenkte formél og
bruk. Ved 4 la badebryggen bli stiende vil dette bedre bruken av omrédet i samsvar med
vedtatt formal. :

Det skal videre bemerkes at bryggen i all vesentlighet er bygget opp av naturlig stein fra
sjokanten i det aktuelle omrédet. Bryggen fremstér i s4 méite ikke som et inngripende tiltak,
foyer seg inn i terrengets naturlige uttrykk og oppfattes pa ingen méte som et forstyrrende
fremmedelement i forhold til omgivelsene.

Avslutningsvis vil jeg ogsé kort bemerke at det innenfor samme omrédet — dvs omréde som
omfattes av planens §3-2 — allerede er innregulert oppfering av naust og med det etablering av
tiltak i form av batplasser. De nederste hytteeiendommene er videre i samsvar med planen,
ctablert i omradet som i dag omfattes av forbud mot tiltak etter §1-8. Det aktuelle omradet er
falgelig - og da med grunnlag i vedtatt plan — et omride hvor man allerede har etablerte tiltak
innenfor 100-meters beltet.

Kort oppsummert vil jeg mene at en dispensasjon ikke vil vesentlig tilsidesette
formalshestemmelsene. Videre vil en dispensasjon bidra til at omradet i bedre og sterre
utstrekning kan benyttes til sitt tiltenkte formal og hvor fordelen saledes er klart sterre enn
ulempene. En dispensasjon vil for svrig ikke medfare konsekvenser for helse, milj, sikkerhet

eller redusert tilgjengelighet.

Jeg ber herved om at seknaden tas til felge, dispensasjon innvilges og at badebryggen blir
stiende som et lovlig tiltak.
Deres snarlige tilbakemelding imateses.

Med vennlig hilsen

Jone Tungland Eier gnr 20, bnr 32






Fra: Bjgrn Lgvland

Sendt: 26. april 2017 08:31

Til: Postmottak

Emne: VS: Dispensasjons sgknad/ Jone Tungland
Vedlegg: image2017-04-25-142249.pdf

Denne ma journalfgrast pa tidlegare oppretta sak.

Bjprn

Fra: REMA 1000 Skaarlia [<mailto:skaarlia@rema.no>]
Sendt: 25. april 2017 16:03

Til: Bjgrn Lgvland

Kopi: Kare Bua

Emne: Dispensasjons sgknad/ Jone Tungland

Hei,
Da har jeg sendt sgknad til dere pa ny, denne gang med utfylte sgknadspapirer og kvittering fra
nabovarsel.

Sendte nabovarsel med alt av dokumentasjon og kopi av sgknad til alle beboere i gjeldene
reguleringsplan ( omrade), i alt 7 naboer. Ingen hadde noen kommentar utenom at de stgtter saken 100

%.
Alle er positive til 3 kunne bruke omréde til det som planen har lagt opp til .

Vennlig Hilsen

Jone Tungland

.
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Bokn kommune, grunnkart
Reguleringsplan
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(ikkje obligatorisk)

Merknader skal sendast til
Evenluelie merknader skal vere motiekne innan 2 veker etler at dette varsiet er sendl.
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Andre vedlega

Underskrift
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
eller plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3

Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskritt eller arealplan? [[]|Ja "] Nei
Er det behow for tiliatelse/samiykke/ultalelse fra annen myndighet? [lda [BX]Nei
Hvis ja, s4 opplylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf. pbl § 21-7 tredje ledd
Nabovarsling, ji. pbl 21-3, skal veare gjennomlort for seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboar eller gjenboere? [E[' Ja E] Nei
Hvis nei pa alle sporsmélene over, anses lillatelse gitt tre uker etter al fullstendig seknad er motiatt i kommunen
Opplysninger gitt | soknaden eller vedlegg ti} soknaden vil bli registrert i matrikkelen.
Soknaden gjelder
G, I Bnr. I Fostonr. T'Soksjonsnr. | Bygningsar. | Bobgnr. | Kommune
Elendom/ 20 32 BOKN
byggested Adrosso Postnr. T Poststed
Mindre titak 1il bebygd eiendom, pbl § 20-4 og SAK kap. 3
T 1| Tilbygg < 50 m? Frittiiggende bygning (ikke boliglormal) < 70m? [ _]] Skilttrekiame (sAK10 § 3-19)
Drilisbygning i landbruket med samiet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, ji. pbl § 20-4 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Tiliakets art Bru'ksendri'ng fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendl innenfor en bruksenhet
Riving av tiliak som nevnt | SAK10 § 3-1
Oppratting/endring e<a) Grunn- Anleggs- Festegrunn - :
.D.‘ av malrikkelenhet elendom eisndom over 10 4r [ Areatovertering
(1] Annet: badcplatting/badebrygge
Beskiv
Planlagt brukfformal steinbrygge til felles bruk for bading og lek
Aroaldlsponering
Sett kryss for pieldende plan
Planstatus  |[_] Arealdel av kommuneplan m Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
mv. Navn pi plan
Reguleringsplan Bakkjen, planident 200402
e BYA cksisterende | BYA nynt Sum BYA BRA cksisterende | BRA mytt Sum BRA Tomtearoal
real
Vis berogning av gmd av ulaytting. Veiledning finnos pd yww.dibk.no oker koalak! kommunen
Grad av
utnytting
Plassering
Kan hoyspent kraftlinje veere i konflikt med fillaket? Tl  [XInei Vodlegg .
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket == =
Kan vann- og aviopssledninger vaara i konilikt med titaket? Ja  [[XY wei Vedlegg fr.
Hvis Ja, mé avklaring med berort rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand fil nabogrense O |m
Avstand Minste avstand til annen bygning ,2 5 |m
Minste avstand Lil midten av vei So m Dette gkal vises pa situasjonsplanen
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Bebyggelsesplan for Bakkjen Gnr. 20, Bur. 1
Planen er datert 21.06.2004

Reguleringsbestemmelser

GODKJENT 21__. 12 .2004_

UTARBEIDET AV MULTICONSULT EGERSUND AS (SIST REVIDERT:17.08.2004)

SIST REVIDERT FORVALTNINGSSTYRET DEN 23.05.2006,SAK 24.06 VEDRORENDE BESTEMMELSER
FOR TAKVINKEL OG TAKFORM.

§1.1

§1.2

§2.1

§ 1 Generelt

Det regulerte omrédet er vist pa planen innenfor reguleringsgrense. De bererte arealer

skal reguleres til:

- Byggeomréade - fritidsbebyggelse

- Fellesomrider - felles avkjersel, veg, parkeringsplass, sti, grentareal, lek, bading,
naust og smébétanlegg pa land

Formalet med bebyggelsesplanen og de tilherende bestemmelsene er 4 legge til rette
for utnyttelse av arealet til fritidsbebyggelse.

§ 2 Byggeomrade for fritidsboliger
Hytter kan plasseres innenfor sirkler som er vist p& plankartet.

Maks bruksareal for hver hytte, T-BRA : 90 m”.

Dersom det er spesielle forhold som eksponering fra sjo, landskap rundt eller lignende,
pa den enkelte tomt, som tilsier at T-BRA kan ekes kan det sokes om dette i den
enkelte byggemelding.

Dersom det er spesielle forhold som eksponering fra sjo, landskap rundt eller lignende,
pé den enkelte tomt, som tilsier at T-BRA ber reduseres kan bygningsmyndighetene
kreve dette.

Bygg mé plasseres i terrenget slik at de gér mest mulig i ett med naturen og ikke virker
som forstyrrende elementer, Det er spesielt viktig at hyttene bygges s& lave som mulig.
Bebyggelsen skal ha 1 etasje med maksimal heyde fra topp grunnmur til takutstikk pa
3,5 meter, og maksimal menehoyde over grunnmur pa 6,0 meter.

Grunnmuren skal ikke noe sted veaere hoyere enn 1 meter. Det er ikke tillatt med dpne
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

| Styre, utval, komite m.m. Motedato ~ |Saksnr
| Forvaltningsstyre B 125.10.2017 043/17
| Saksansv. Gro Sgrensen | Arkiv K1 - 033 | Arkivsaknr 17/547

Samlesak for delegerte saker
Delegerte saker blir tatt til etterretning.

Underliggande saker:
120/17, Gnr. 3 bnr. 4 - Rune @vrebg - einebustad m/garasije - lzyve til a setje arbeidet i gong
Vedtak:
Med heimel i § 20-3 i plan- og bygningslova, vert det gjeve Igyve til 3 setje
arbeidet med bustadhuset slik det er sgkt om.
Det vert teke atterhald om godkjenning av avlaupsleidninga i hgve til Hamne- og
farvasslova.
Krav som vert sett i samband med handsaminga av denne ma vera oppfylt for det kan
gjevast ferdigattest for bustadhuset.

121/17, Gnr. 9 bnr. 99 og 131 - Bokn kommune - tilbygg og ombygging av Bokn sjukestove
med trygdebustader- layve til & setje deler av arbeidet i gong

Vedtak:

Med heimel i § 20-3 vert det gjeve Igyve til § setje i gong betongarbeid for nybygg og resterande
stgttemurar slik det er sgkt om.

Layve vert gjeve pa entreprengren sitt eige ansvar ettersom Arbeidstilsynet sitt samtykke ikkje ligg
fore.

122/17, Gnr. 16 bnr. 9 - Telia Norge AS - mobilmast - sgknad om 3 setje arbeidet i gong
Vedtak:
Med heimel i § 20-3 i plan- og bygningslova vert dert gjeve Igyve til 4 setje arbeidet i gong slik det er

spkt om.

123/17, Gnr. 9 bnr. 1 - Erling Saebg - reiskapshus/garasije - retta teikning
Vedtak:

Med heimel i § 20-3 i plan- og bygningslova vert vindauge i gavifasadar i loftshggda pa

reiskapshus/garasje godkjent slik det er sgkt om.
Godkjenninga inneber ikkje endra bruk av loftet i hgve til opphavleg godkjent bruk.
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124/17, Gnr. 11 bnr. 23 - Ivar Ekornrud - deling av eigedom - dispensasjon fra krav om
reguleringsplan og bygge- og deleforbodet i 100- metersbeltet mot sjgen
Vedtak:

1. Med heimel i § 19-2 i plan- og bygningslova dispenserer Bokn kommune fr§ kravet i
feresegnene til kommuneplanen sin arealdel om reguleringsplan for omradet, samt fra
bygge- og deleforbodet i § 1-8 i plan- og bygningslova nar det gjeld 100-metersbeltet mot
sjpen, slik at eigedomen kan delast slik det er spkt om.

Det er ein fgresetnad at det ved sgknad om bygging pa den nye parsellen vert vurdert ei
hggare utnytting enn det delingssgknaden legg opp til, gjennom utarbeiding av ein
tomtedelingsplan for parsellen.

2. Dersom vedtaket ikkje vert klaga pa innan fristen, vert det med heimel i § 20-4 gitt Igyve til

a dele fra parsellen slik det er sgkt om.
3. Vedtaket er gjort administrativt etter delegert fullmakt med heimel i kommunen sitt

delegasjonsreglement.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Etyre, utval, komite m.m. ' | Motedato - | Saksnr
| Forvaltningsstyre 125.10.2017 1120/17
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 3/4 | Arkivsaknr 16/587

Gnr. 3 bnr. 4 - Rune @vrebg - einebustad m/garasje - lgyve til a setje
arbeidet i gong

Saksopplysningar:

Bokn kommune gav i sak 080/17 rammelgyve for oppfgring av bustadhus m/garasje som
erstatning for eit tidlegare bustadhus pa tomta som vart totalskadd ved brann.

| sak 081/17 vart det gjeve utsleppslgyve pa ei rekkje vilkar, mellom anna vart det sett krav
om at det m3 dokumenterast at avlaupsleidninga er godkjent i hgve til hamne- og
farvasslova.

Det ligg na fgre sgknad til Karmsund Hamn med omsyn til godkjenning av leidninga.
Erklaeringar om ansvarsrett er sendt inn, og det vert pa dette grunnlaget spkt om Igyve til 3
setje arbeidet i gong.

Det formelle Igyvet i hgve til hamne- og farvasslova ligg ikkje fgre, og lpyve til & setje
arbeidet med bustadhuset i gong ma derfor gjerast pa vilkar at dei krav som vert sett ved
den endelege handsaminga av leidninga vert oppfyit fgr det kan gjevast ferdigattest for

bygget.

Vurdering:

Det formelle Igyvet i hgve til hamne- og farvasslova ligg ikkje fare, og Igyve til & setje
arbeidet med bustadhuset i gong ma derfor gjerast pa vilkér at dei krav som vert sett ved
den endelege handsaminga av leidninga vert oppfylt for det kan gjevast ferdigattest for

bygget.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

| Styre, utval, komite m.m. Motedato | Saksnr |
\@rvaltningss_tyre ) 25.10.2017 |121/17 ]
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 9/99 | Arkivsaknr 17/440

Gnr. 9 bnr. 99 og 131 - Bokn kommune - tilbygg og ombygging av
Bokn sjukestove med trygdebustader- Igyve til & setje deler av
arbeidet i gong

Saksopplysningar:

Bokn kommune gav i sak 098/17 rammelgyve for ovannemnde tiltak.

Det vart sett krav om at fleire tilhgve ma vera avklara fgr det kan gjevast Igyve til & setje arbeidet i
gong, mellom anna at Arbeidstilsynet sitt samtykke ma liggja fore.

I sak 105/17 vart det gjeve Igyve til 8 setje i gong betongarbeid for stgttemur langs tilkomst til kjgken.
Layvet vart gjeve pd entreprengren sitt eige ansvar, ettersom samtykke fr3 Arbeidstilsynet ikkje lag
fore.

Det vert nd sgkt om Igyve til 3 setje i gong betongarbeid for nybygget og resterande stgttemurar.
Samtykke fré Arbeidstilsynet ligg framleis ikkje fgre.

Vurdering:
Som det ogsd gar fram av sgknaden som er innsendt, m3 Arbeidstilsynet sitt samtykke liggje fgre fgr

arbeid kan setjast i gong.
Ettersom sgknaden berre gjeld betongarbeid knytt til fundament, bgr det likevel kunne gjevast lgyve
til & setje arbeidet i gong p& entreprengren sitt eige ansvar.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. ] | Motedato Saksnr 4‘
| Forvaltningsstyre 25.10.2017 122/17
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 16/9 | Arkivsaknr 16/258

Gnr. 16 bnr. 9 - Telia Norge AS - mobilmast - sgknad om 3 setje
arbeidet i gong

Saksopplysningar:

Bokn kommune gav i sak 089/16 rammelgyve til 3 fgre opp ein basestasjon for mobil
telekommunikasjon i form av ein stolpe med hggd pa ca. 16 m, samt utstyrsskap.
Det vert na sgkt om Igyve til § setje arbeidet i gong.

Erkleering om ansvarsrett og ajourfgrt gjennomfgringsplan ligg fare.

Vurdering:
Ettersom vilkaret for & setje arbeidet i gong er oppfylt, ma saka vurderast som kurant.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. | Mafedato Saksnr
Forvaltningsstyre ) i 25.10.2017 123/17
| Saksansv. Kére Bua | Arkiv GBR - 9/1 | Arkivsaknr 17/400

Gnr. 9 bnr. 1 - Erling Sabe - reiskapshus/garasje - retta teikning

Saksopplysningar:

Bokn kommune godkjente som sak 061/17 oppfgring av reiskapshus/garasje som erstatning for eit
eksisterande bygg som matte fjernast i samband med utviding av Fgresvikvegen.

Det vert nd spkt om lgyve til & setje inn vindauge i gavlane i loftshggda som erstatning for
takvindauge.

Vurdering:

Estetisk sett skulle det ikkje vera noko til hinder for & setje inn vindauge i vegg slik det er sgkt om.
Det er ein fgresetnad at dette ikkje fgrer til endra bruk av loftshggda i hgve til den opphavlege
godkjenninga, der bygget er godkjent som reiskapshus/garasje.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. Mgatedato | Saksnr ﬂ‘
| Forvaltningsstyre 25.10.2017 124/17 ]
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 11/23 | Arkivsaknr 17/466

|

Gnr. 11 bnr. 23 - Ivar Ekornrud - deling av eigedom - dispensasjon
fra krav om reguleringsplan og bygge- og deleforbodet i 100-
metersbeltet mot sjeen

Saksopplysningar:

Bokn kommune har motteke sgknad om deling av ovannemnde eigedom med sikte pa & etabiere ei
ny bustadtomt.

Eigedomen ligg i eit omrdde som er lagt ut til bustadfgremal i kommuneplanen sin arealdel (B15).
Det ligg ikkje fgre reguleringsplan for omradet, og etter fgresegnene til kommuneplanen sin arealdel
skal det krevjast slik plan etter behov.

Det vert spkt om dispensasjon fra kravet om reguleringsplan.

Den nye bustadtomta vil og verta liggjande i 100-metersbeltet mot sjgen.

Sgknaden vart med brev dagsett 22.08.2017 sendt fylkesmannen og fylkeskommunen til
fgrehandsuttale i samsvar med § 19-1 i plan- og bygningslova.

Fylkesmannen gir i brev dagsett 18.09.2017 uttrykk for at deling av tomta vil gi ei darleg utnytting av
eigedomen og ei dérleg fortetting av bustadomradet.

Fylkesmannen meiner at ein ved ei fortetting ma leggje opp til meir enn ei bustadeining og at dette
bgr skje gjennom ein reguleringsplan.

Naboar er varsla, og det ligg ikkje fare merknader fra desse.

Vurdering:

Den aktuelle eigedomen ligg i eit sentrumsnaert omrade, og Fylkesmannen i Rogaland har sjglvsagt
rett i at dette omradet bgr ha ei hggare utnytting enn det sgknaden legg opp til.

Dette talar for at det burde vore laga ein reguleringsplan for omradet.

Pa ei anna side, er omradet i det store og heile utbygt, og ei fortetting som det her er tale om, bgr
kunne skje gjennom utarbeiding av ein tomtedelingsplan knytt til sgknad om utbygging av den
frédelte parsellen.

Mellom den nye parsellen og sjgen, ligg det i dag fleire bygg, slik at nye bygg pa den aktuelle
parsellen i liten grad vil endre tilhgva i dag.

Ut fra opplysningane i Naturbase og Artsdatabanken, vert viktige naturomréde og sarbare artar ikkje
raka ved omsgkt fradeling og seinare utbygging av arealet.

Tilhgvet til Naturmangfaldslova ma derfor vurderast som avklara.
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Under fgresetnad av at utnyttinga vert nzerare vurdert gjennom utarbeiding av ein tomtedelingsplan
ved utbygging av den fradelte parsellen, er det vanskeleg & sj4 at omsynet som ligg bak kravet i
foresegnene til arealdelen av kommuneplanen og bygge og deleforbodet i 100- metersbeltet mot
sjgen, vert sett vesentleg til sides.

Fgremona ved a gje naudsynt dispensasjon vert vurdert klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjon bgr derfor kunne gjevast.
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BOKN KOMMUNE

Sakspapir
Styre, utval, komite m.m. Matedato | Saksnr
Forvaltningsstyre 25.10.2017 |044/17
| Saksansv. Gro Sgrensen | Arkiv K1 - 033 | Arkivsaknr 17/547

|

Samlesak for referatsaker
Referatsaker blir tatt til orientering.

1. Fylkesmannen i Vest-Agder - endelig avslag pa dis
gdrdshus fra gnr. 23 bnr. 7, jfr. vedlegg

pensasjon fra kommuneplan for fradeling av
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7 Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder

Justis- og vergemalsavdelingen

’:{%?w/j 3356 |

[ 1O &

Bokn kommune | ;@ (/ /(B 9] | } - r
|

Boknatunveien 37

5561 BOKN | " 525/; A ‘_z_/q_:[ #

Deres ref. Vér ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
16/592-5/GBR-23/7//BJL 2017/6827 18.09.2017

Bokn kommune. Fylkesmannens behandling av klage over vedtak om
dispensasjon fra kommuneplan for fradeling av gardshus fra gnr. 23 bnr. 7.

Vi viser til Kommunal- og moderniseringsdepartementets oversendelse mottatt her
30.06.2017.

Fylkesmannen omgjer kommunens vedtak.

Sakens bakgrunn
Saken gjelder sgknad datert 15.11.2016 fra Gerd og Daniel Thuestad om dispensasjon fra

kommuneplanens arealformal for fradeling av tomt med bolig pa 1030 m2 fra gnr.23 bnr. 7.
Seker opplyser at de med dette @nsker at de selv eller arvinger kan beholde tomta nar gnr. 23

bnr. 7 blir solgt.

I sakens dokumenter fremgar det at den aktuelle boligen er ikke i bruk. Gnr. 23 bnr. 7 utgjer
sammen med gbnr 23/5 og 19/11 en driftsenhet i landbruket. Seker har opplyst at han ogsa
eier gbnr 23/8 og 23/6, som har felles grense med gbnr 23/7. | matrikkelen er det opplyst at
Daniel Thuestad ble tinglyst eier av gbnr 23/6 0g 23/8 i 1975. Eiendommene ble kjgpt for &
drives sammen med gbnr 23/7, 23/5 og 19/11. Driftsenheten har to tun.

Forvaltningsstyret ga samtykke til fradeling etter jordloven i mate 22.02.2017, i strid med
radmannens innstilling.

Fylkesmannen i Rogaland fraradet at dispensasjon ble gitt i brev av 06.03.2017.

Forvaltningsstyret fattet falgende enstemmige vedtak i mate 26.04.3017, saknr. 042/17:

«1. I medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova, dispenserer Bokn kommune fra
arealforemalet i kommuneplanen sin arealdel, og godkjenner fradeling av tomt for
eksisterande vaningshus, slik det er sekt om,

Det er lagt vekt pa at det er tale om fradeling av eit tomt for eit bygg som ikkje er i
bruk, og dej lokalpolitiske vurderingane som falgjer av vedtaket i jordlovssaka.

Ut fra dette og det som elles er peikt pa i saksfarebuinga, vert det lagt til grunn at ei
fradeling ikkje vil setie omsynet som ligg bak arealfaremalet vesentleg til sides, og
faremona ved & gje dispensasjon vert vurdert klart starre enn ulempene.

2. Dersom det ikkje kjem klage pa vedtaket innan klagefristen, vil endeleg layve til & dele
fra arealet verta handsama som eiga sak.

3. Vedtaket er gjort administrativt med heimel i kommunen sitt delegasjonsreglement. »

Postadresse: Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL, Telefon: 37 01 75 00 E-post: fmavpost@fylkesmannen.no

Bespksadresse Arendal: Ragnvald Blakstadsy. 1, 4838 Arendal f

Nettside: wvw. i llissmannen no
Besgksadresse Kristiansand: Tordenskjoldsgate 65, 4614 Kristiansand Orgnr. 974762994



Fylkesmannen i Rogaland paklaget vedtaket 03.05.2017. Fylkesmannen viser til klagen.

Forvaltningsstyret tok ikke klagen til falge i mate den 07.06.2017. Saken ble deretter
oversendt via Fylkesmannen i Rogaland til ovennevnte departement. Sistnevnte oppnevnte
Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder til & behandle og avgjere saken.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
yiterligere saksreferat. Vi viser til kommunens innstilling og sakens @vrige dokumenter.

Klagesaken behandles etter delegert myndighet fra Kommunal- og regionaldepartementet/
Miljgverndepartementet. Fylkesmannen kan prave alle sider av saken, og herunder ta hensyn
til nye omstendigheter, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 34 andre ledd. Fylkesmannen kan selv
treffe nytt vedtak i saken eller oppheve det og sende saken tilbake til kommunen til helt eller
delvis ny behandling, jf. fvl. § 34 fjerde ledd.

Fylkesmannens vurdering

Sakens opplysning, herunder naturmangfoldioven

| saker som bergrer naturmangfoldet, plikter kommunen & vurdere omsgkte tiltak i forhold il
de miljgrettslige prinsippene som fremgar av naturmangfoldioven (nml.) §§ 8-12, jf. § 7. Nar
naturmangfold bergres er en vurdering etter nml. n@dvendig for at saken skal vaere
tilstrekkelig opplyst etter fvl. § 17. Vi kan ikke se at forholdet til naturmangfoldet far avgjerende
betydning i denne saken. Saken anses tilstrekkelig opplyst etter fvl. § 17, og Fylkesmannen
finner derfor & kunne avgjere den pa grunnlag av de opplysningene som foreligger.
Fylkesmannen finner det ikke nedvendig a foreta befaring, da de faktiske forhold er forsvarlig
belyst med kart og flyfoto.

Sgknadsplikt
Fradeling av ny grunneiendom er sgknadspliktig etter pbl. § 20-1 fgrste ledd m).

Plan- og bygningsmyndighetenes kontrolifunksjon

Plan- og bygningsmyndighetene skal kontrollere at sgknadspliktige tiltak ikke strider mot
bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Hvis tiltaket ikke er i strid med slike
bestemmelser, har tiltakshaver krav pa a fa tillatelse til omsgkt tiltak, jf. pbl. § 21-4 farste ledd
forste punktum.

Plansituasjonen og vurdering av om tiltaket er i strid med gjeldende arealplan
Det falger av pbl. § 26-1 at opprettelse av ny grunneiendom ikke mé gjares pa en slik mate at
det oppstar forhold som strider mot loven, forskrift eller plan.

Omsgkte eiendom omfattes av kommuneplan for Bokn kommune 2012 — 2024, vedtatt
16.12.2014, hvor eiendommene er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade)
med hensynssone kjerneomrade landbruk. | omrader utlagt til LNF-omrader er det kun tillatt
med tiltak som har tilknytning til tradisjonell landbruksvirksomhet. Omsgkt opprettelse av ny
grunneiendom skal kun tjene boligformal, og er fglgelig i strid med kommuneplanens
arealformal. Sgknaden kan dermed kun godkjennes dersom det er grunnlag for dispensasjon
fra arealformalet.

Prgving av kommunens vedtak av 26.04.2017 om & innvilge sgknad om dispensasjon:
Pbl. § 19-2 gir hjemmel til & gi varig eller midlertidig dispensasjon nér fglgende vilkar i andre
ledd ferste og andre punktum er oppfylt:
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"Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse (§ 1-1), blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene
ved a gi dispensasjon veere kiart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. (...)”

I forhold til lovens vurderingstema fremgér falgende av Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) side 242:

"Vilkaret "seerlige grunner” i gjeldende § 7 er erstattet med en mer detaljert angivelse som
klargjer og strammer inn dispensasjonsadgangen. Det kreves at hensynene bak den bestem-
melsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tilleqg mé det foretas en interesse-
avveining, der fordelene ved tiltaket mé& vurderes opp mot ulempene. Dagens § 7 blir praktisert
slik at det er tilstrekkelig med alminnelig interesseovervekt, men etter den nye besternmelsen
ma det foreligge klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Ordvalget innebzerer at
det normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det

sekes dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.”
Fra forarbeidene siteres ogsa falgende som szerskilt gjelder ved dispensasjon fra planer:

"Avvik fra arealplaner reiser saerlige sparsmél. De ulike planene er som oftest blitt tif gjennom
en omfattende beslutningsprosess og er vedtalt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant
sak a fravike gjeldende plan. Dispensasjoner mé heller ikke undergrave planene som
informasjons- og beslutningsgrunniag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrdd og medvirkning i
planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner,
men behandles efter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Innstrammingen
er likevel ikke til hinder for at det f. eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt uth ygget,
og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig

utvikling av de gjenstaende eiendommene.”

Fylkesmannen vil innledningsvis vise til pbl. § 19-1 hvor det fremgar at dispensasjon krever
grunngitt sgknad. | dette tilfellet er sgkers begrunnelse at man ensker & beholde tomta nar
gnr. 23 bnr. 7 blir solgt. En slik kortfattet begrunnelse som ikke er knyttet opp mot kriteriene i
pbl. § 19-2, kan etter Fylkesmannens oppfatning ikke veere tilstrekkelig for & innvilge
dispensasjonssaknaden. Dersom kommunen gnsket & innvilge sgknaden burde den ha
returnert spknaden og bedt om utfyllende begrunnelse knyttet opp mot pbl. § 19-2.

Klager har vist til at jordbruksarealene som grenser til den omsgkte boligeiendommen i NIBIO
sitt gardskart AR5 er vist som dyrket jord. Flyfoto kan tyde p& at deler av det aktuelle arealet
er beite, jf. ogsa kommunens jordlovsvurdering. Den omsgkte boligeiendommen ligger etter
klagers vurdering uansett sentralt i et aktivt jordbruksomrade. Etablering av en selvstendig
boligeiendom her vil pa sikt kunne fare til konflikter mellom bolighensyn og landbruket pa
stedet. Det kan for eksempel veere konflikter knyttet til stay, stav og lukt fra jordbruket.
Plasseringen av den omsgkte boligeiendommen gjer det paregnelig at slike konflikter kan bli
aktuelle. Klager har forstéelse for ansket om tilrettelegging for boligbygging i grendene i
kommunen. Klager understreker samtidig at dette ber bli gjort gjennom plan for & sikre at
etablering av slike boligeiendommer blir vurdert gjennom plan i mer overordnet vurdering, bl.a.
for & sikre en skansom plassering av boligeiendommer i forhold til landbruket. Det er vist til at
det i kommuneplanen er lagt til rette for spredt boligbygging i nserheten av omsgkt tomt. Etter
klagers syn gir det eksisterende skillet mellom LNF og LNF-spredt-omradet en hensiktsmessig
grense mellom arealformélene som ogsa bar bli fulgt opp i enkeltsakene. Dersom kommunen
unntaksvis vil vurdere etablering av boligeiendommer gjennom dispensasjon, bgr det
eventuelt gjelde omrade som ikke kommer i vesentlig konflikt med LNF-interessene.

Klager har vist til at det er to driftsbygninger p& garden og at bruk av begrepet driftssenter
derfor blir feil formulering i denne saken. Det aktuelle tunet er likevel en del av det aktive
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driftsapparatet pa garden. Etter klagers syn er det derfor ikke avgjgrende at sgker ogsa
benytter et annet tun i landbruksdriften. Klager har ogsa vist til at dersom det skal veere aktuelt
a dele i fra gardshus i et viktig jordbruksomrade som dette pa Bokn, ma det eventuelt bli
vurdert i forbindelse med bruksrasjonalisering med salg av tilleggsjord.

Vi vurderer fgrst om hensynene bak kommuneplanens LNF-formal, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt hvis dispensasjon gis.

| kommuneplanen har kommunestyret tatt konkret stilling til hvilke omrader som skal ha LNF-
formal, og hvilke som skal utvikles som boligomrader. Omsgkt tomt er lokalisert i et omréade
der landbruk skal ha fortrinn. Det er i kommuneplanen satt av andre arealer til boligbygging/
spredt boligbygging, og bosettingshensyn er dermed ivaretatt gjennom denne
arealdisponeringen. Vi ser felgelig ikke at bosettingshensyn er relevant i dispensasjons-
vurderingen i denne saken.

Fylkesmannen legger til grunn at omsgkte boligparsell ligger ved vegen og inntil gardens
viktigste produksjonsareal. En fradeling vil innebeere etablering av en fritt omsettelig
boligparsell mellom dyrket areal. Fradeling som omsgkt vil ikke beslaglegge fulldyrka jord,
men vil ha noksa umiddelbar neerhet til fulldyrka jord. Arealbruken ma vurderes pa lang sikt,
mens eierforholdene til eiendommen som opprettes er skiftende. Hensynet til en rasjonell
utnyttelse av et verdifullt landbruksomréde tilsier klart at ytterligere fragmentering av
landbruksarealet ved a fradele omsgkt tomt til privat boligformal ber unngas. Dette fordi
boliger uten tilknytning til landbruksvirksomhet erfaringsmessig kan fare til at boliginteresser
pa kort eller lang sikt far gjennomslag pa bekostning av landbruksinteresser. At omsgkt tomt
ligger neer fulldyrka jord gjer det sannsynlig at det oppstar konflikt mellom landbruks- og
boliginteresser pa kort eller lang sikt. Konfliktomrader er f. eks. steyende virksomhet,
gjedsling, og i hvilken grad beiteomrader skal gjerdes inn. De forhold som er nevnt foran taler
etter vart syn med betydelig vekt i retning av at landbrukshensyn blir vesentlig tilsidesatt hvis
dispensasjon gis.

| dispensasjonsvurderingen er det relevant & legge vekt pa falgene en tillatelse kan & for
lignende saker i fremtiden har Sivilombudsmannen den 12.07.2006 i sak 2006/167 uttalt at "et
hensyn som ofte trekkes inn som argument mot & dispensere er de falgene en tillatelse kan f&
for lignende saker i fremtiden. Ombudsmannen har i tidligere uttalelser akseptert at slike
konsekvenshensyn tillegges vekt, forutsatt at de bygger pa en konkret avveining”. Vi legger il
grunn at uttalelsen er dekkende ogséa ved dispensasjonsvurderinger etter pbl. 2008 § 19-2.
Videre vil vi vise til at det fglger av formalsbestemmelsen i pbl. § 1-1 fierde ledd at planlegging
og vedtak skal sikre apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Sgkers begrunnelse for dispensasjonssgknaden skiller seg ikke ut slik fra andre
saker hvor det er snske om a fradele bolig nr. 2. En dispensasjon i denne saken vil derfor
skape en forventning om at det gis dispensasjon til andre eiendommer der tilsvarende forhold
paberopes av eierne som i denne saken. Nar situasjonen er slik vil en dispensasjon bidra til en
uheldig praksis der viktige landbruksomrader stykkes opp med spredt boligbygging giennom
dispensasjoner. Dette svekker kommuneplanen som styringsdokument. Vi mener pa denne
bakgrunn at konkrete konsekvenshensyn, herunder hensynet til & sikre forutsigbarhet og
medvirkning, med tyngde taler for at landbrukshensyn og hensyn i lovens
forméalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt hvis dispensasjon gis i denne saken.

Det falger ogsa av pbl. § 19-2 fierde ledd at kommunen ikke bar dispensere fra planer nar en
direkte berart statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgk-
naden. | foreliggende sak foreligger det slik negativ uttalelse fra klager. Uttalelsen er saklig og
konkret begrunnet, noe som klart taler for a ta den til fglge.
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Vi viser til vurderingen over, og finner at landbrukshensyn og hensyn i lovens formals-
bestemmelse blir vesentlig tilsidesatt hvis dispensasjon gis. Vilkarene i pbi. § 19-2 andre ledd
forste punktum for & gi dispensasjon er da ikke oppfylt, og dispensasjon kan ikke gis.

Vifinner grunn til & kommentere R&dmannens henvisning til at dispensasjonsvurderingen i
stor grad beror pa skjgnn, og at statlig klageinstans (Fylkesmannen) skal legge vekt pa
hensynet til det lokale selvstyret. Fylkesmannen bemerker at vurderingen av om vilkarene i
pbl. § 19-2 er oppfylt, beror pa et rettsanvendelsesskjonn og ikke fritt skjgnn. Det er kun er der
vilkarene er oppfylt (hensynene ikke vesentlig tilsidesatt og fordelene er klart starre enn
ulempene), at kommunens vurdering av om dispensasjon da bar gis, som er underlagt fritt
skjgnn. | de tilfellene skal statlig klageinstans legge vekt pa hensynet til det lokale selvstyret,
jf. fvl. § 34 andre ledd. Idet vilkarene for dispensasjon ikke kan anses oppfyit i denne saken,

blir det ikke sparsmal om a overpreve kommunens frie skjgnn.

Kommunens vedtak av 26.04.2017 m3 folgelig anses ugyldig pa grunn av innholdsmangel.
Vedtaket omgjeres slik at dispensasjonsseknaden avslas. Det vil si at Fylkesmannen i

Rogaland har fatt medhold i sin klage.

Fylkesmannens vedtak
Kommunens vedtak av 26.04.2017 saknr. 042/17 omgjeres under henvisning til

begrunnelsen over. Seknaden om dispensasjon avslas. Klagen fra Fylkesmannen i
Rogaland tas til folge.

Om klageadgang
Fylkesmannens vedtak i klagesaken er endelig og kan ikke paklages til overordnet

forvaltningsorgan, jf. fvi. § 28.

Med visse unntak har partene rett til & se sakens dokumenter, jf. fvl. §§ 18 og 19. Partene har
fatt informasjon om vedtaket ved kopi av dette brevet.

Med hilsen

Elisabeth B-E Grenningsaster

Eva L. Jarlo (e.f.)
seniorradgiver

fung. direkter

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi fil:
Gerd og Daniel Thuestad Grennestadvegen 490 5561 BOKN
Fylkesmannen i Rogaland Postboks 59 4001 STAVANGER
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