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Me ber om at fgigjande annonse vert teken inn i avisa sa snart som mogeleg.
Bokn kommune sitt kommunevapen ma setjast til venstre for kommunenamnet:

BOKN KOMMUNE
Framlegg til reguleringsplan for turveg Fgresvik — Alvestadkroken

Kommunestyret i Bokn kommune har i mgte 16.06.2015 vedteke a leggje framlegg til
reguleringsplan for turveg Fgresvik —Alvestadkroken ut pa hgyring i samsvar med § 12- 101
plan- og bygningslova.

Planframlegget viser ein samanhangande turveg i strandsona mellom Fgresvik og
Alvestadkroken, i tillegg til omrade for bustader- og naustbygg, smébathamn, landbruk m.v.
Kart og framlegg til reguleringsfgresegner kan sjdast i servicetorget pa Boknatun, eller lastast
ned frd kommunen sine heimesider www.bokn.kommune.no.

Eventuelle merknader til framlegget ma sendast til:

Bokn kommune, 5561 Bokn

Eller e-post: post@bokn.kommune.no
innan 04.08.2015

Med helsing
Kére Bua
Teknisk sjef

Postadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org. nr: E post:
5561 Bokn 52752500 52752515 3373.07.00305 964979723 post@bokn.kommune.no
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Aktuelle lover, forskrifter, avtalar m.m.:

Plan-og bygningslova
Kommuneplanen sin arealdel

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Kommunestyret viser til vedtak i sak 033/14 og held fast pa dette, med den endring at
reguleringsfgresegnene vedkomande storleik pa naust og fritidsbusetnad vert justert slik at dei
samsvarer med fgresegnene til kommuneplanen sin arealdel.

Administrasjonen vert oppmoda om 4 ta kontakt med fylkesmannen/fylkeskommunen med
tanke pd 4 fa gjennomfgrt mekling i samsvar med § 5-6 i plan- og bygningslova.

03.06.2015 FORVALTNINGSSTYRE

Saka vart drgfta og hggre peika pa at ein ville vera mest tent med & taka motsegn fra
fylkesmann og fylkeskommune til fgigje og leggja inn turvegen og ved det fa godkjent ein
plan som vil tena mange ved at ein far klarleggja plantilhgva i den aktuelle strandsona.

Hgyre sette fram forslag som fglgjer:

Med heimel i plan- og bygningslova § 12-10 vert framlegg til detaljregulering av turveg
mellom Alvestad og Fgresvik med kart dagsett 11.06.2014 og fgresegner dagsett 11.06.2014
med den endring at storleiken pé& naust og fritidsbustad vert justert slik at dei samsvarer med

fgresegnene til kommuneplanen sin arealdel, sendt pa hgyring og lagt ut til offentleg ettersyn i
minst 6 veker.

FV-021/15 VEDTAK:

Radmannen sitt framlegg fall.
Framlegget fra hggre vart vedteke mot 2 rgyster fra SP.

Vidare saksgang

Etter dette blir saka lagt fram for kommunestyret for endeleg vedtak.



026/15: Reguleringsplan for strandomradet mellom Alvestadkroken og
Fgresvik.

16.06.2015 KOMMUNESTYRET

KS-026/15 VEDTAK:

Forvaltningsstyret sitt forslag til vedtak vart vedtatt mot 6 stemmer (Krf. og SP)
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Kva saka gjeld:

Justert framlegg til reguleringsplan for strandsona mellom Fgresvik og Alvestadkroken, der
tidlegare planlagt turveg er teken ut i samsvar med vedtak i kommunetyret.

Bakgrunn for saka:

Plan for detaljregulering av turveg mellom Alvestad og Fgresvik vart fremja til 1. gongs

handsaming 15.10.2013 som sak 036/13, og vart deretter sendt ut pa hgyring og lagt ut til
offentleg ettersyn.

P& grunnlag av merknader som kom inn i hgyringsrunden, vart det fgreteke endringar i planen
som gjorde det naudsynt med ny hgyring og utlegging.

Ved 2. gongs handsaming av planframlegget, vart dette nedstemt i Forvaltningsstyret.

Kommunestyret gjorde deretter vedtak om & ta ut turvegen ut av planen, og planen med denne
endringa har planen vore avertert og sendt ut pa ny hgyring.

Tidlegare kommunal handsaming av planen

I sak 036/13 er det gjort greie for handsaming av planen fram til vedtaket om & sende
framlegget ut p& hgyring og leggje det ut til offentleg ettersyn.

Som del av prosessen med & f& innspel til planframlegget, vart det gjennomfgrt ei synfaring av
omradet 09.04.2014 saman med representantar frd fylkesmannen, der grunneigarane var
inviterte til a delta.

I hgringsrunden kom det inn fleire innspel bade frd hgyringsintansar og grunneigarar.
Desse innspela, gav grunnlag for vesentlege justeringar av planen.

Saka vart sa lagt fram til 2. gongs handsaming i Bokn forvaltningsstyre i mgte 26.06.2014
som sak 015/14. Rddmannen sitt framlegg om 4 leggja planen ut til offentleg ettersyn fall.

Dette er ikkje i samsvar med kommunestyret sitt vedtak i mgte 18.12.2013 1 sak 037/12 som
har ordlyd som fylgjer:

Det utarbeides reguleringsplan. Arbeid med tursti utsettes.

Med bakgrunn i dette, vart saka lagt fram for kommunestyret til ny handsaming.

Kommunestyret handsama saka 14.10.2014 som sak 033/14, og gjorde fylgjande vedtak:

Reguleringsplanen mellom Fgresvik og Alvestadkroken vert lagt ut til hgyring utan turveg.
Vedtaket vart vedtatt mot ei 1 rgyst frd Ap.

Arbeidet med det nye planframlegget

Det justerte planframlegget der turvegen er teken ut av planen, vart sendt p& hgyring og
kunngjort i Haugesunds Avis og pd kommunen sine heimesider.



Hgyringsfristen vart sett til 09.03.2015.
Fylkeskommunen fekk utsett hgyringsfristen til 24.04.2015.

I hgyringsrunden kom det inn 4 innspel fra offentlege instansar, og 2 merknader fra private
grunneigarar.

Fylkesmannen i Rogaland og Rogaland fylkeskommune har fremja motsegn mot planen.

Nedanfor er merknadane referert i kortform, med kommentarar til desse.
Dei fullstendige innspela fylgjer som vedlegg til saka.

Innspel i hgyringsrunden

Innspel fra private

Hans Faye

Faye reagerer pa at kommunestyret har vedteke a ta turvegen ut av planen i strid med
tidlegare vedtak, som det er nytta betydelege ressursar internt og eksternt pa a fylgje opp.
Han viser elles til at dei generelle krava knytt til naustbygg bgr fylgje kommuneplanen sine
fgresegner dersom det ikkje ligg fgre s®rskilte grunnar til 4 velje andre Igysingar.

Han viser og til at grensa for storleik pé fritidsbustaden som er regulert inn, er stgrre enn det
som gar fram av fgresegnene til kommuneplanen sin arealdel, og at det ikkje gar fram at det
ligg fgre serskilte hgve som tilseier at det kan byggjast stgrre pa den aktuelle eigedomen.

Det vert og vist til at naustomrade NS5 bgr gjevast eit fgreméal som sikrar dlmenta sine
interesser.

Kommentar:

Nar det gjeld turvegen, har planarbeidet heile tida vore tufta pA kommunestyret sine vedtak
som og ut frd planfaglege vurderingar har vore vurdert som eit korrekt tiltak for & sikre
almenta tilgang til strandsona.

Kommunetyret har gvste ansvaret for planlegging i kommunen, og ndr kommunestyret n& har
endra syn i hgve til behovet for tursti, ma administrasjonen leggje dette nye vedtaket til grunn
for det vidare planarbeidet.

Fylkeskommunen og fylkesmannen har fremja motsegn mot planen pa grunnlag av at turstien
er teken ut, og konsekvensen av dette vert kommentert i tilknyting til dette nedanfor.

Nér et gjeld storleiken pé naust, er grensa sett til BYA =35 m2, som er lagare enn det
kommuneplanen sine fgresegner gjev rom for (BY A=40m2).

Dette ser ut til & skuldast at konsulenten la til grunn den grensa som gjaldt i den gamle
kommuneplanen (BYA 35m2), og reguleringsfgresegnene bgr derfor justerast pa dette punktet
slik at det vert samsvar med den gjeldande kommuneplanen sine grenser.

Ogsa ndr det gjeld storleik pa fritidsbustaden, bgr maks grense justerast ned til BY A= 75m2 i
samsvar med f@resegnene til kommuneplanen.

Nar det gjeld naustomradet N5 inneheld framlegget til reguleringsfgresegner mellom anna
fylgjande:



N5 har offentleg eigarstatus, og skal nyttas av m.a. skular, barnehagar og lokale foreiningar,
som del av eit aktivitetsomrdde. Det kan etablerast samlingsrom, tekjpkken og toalett i
sjghuset. Omradet skal sjdast i samanheng med tilgrensande friomrdde og friluftsomrdde i
Sj@.

Dette bgr vera tilstrekkeleg for 4 sikre dlmenta si bruk av dette bygget.

Ingjerd Ellingsen og Augustin Thuestad, eigar av gnr. 11 bnr. 18

Eigarane av gnr. 11 bnr. 18 har innvendingar mot at deler av gnr. 11 bnr. 57 og gnr. 11 bnr.
143 har fétt endra arealfgremal fra grgntstruktur til bustadfgremal, av di dette kan endre
omréadet rundt eigedomen deira i hgve til bade utsikt og innsikt.

Dei er og i mot at det kan byggjast fleire naust/sjghus i strandsona pa gnr. 11 bnr. 143.
Itillegg ynskjer dei at turvegen vert teken inn i planen att.

Kommentar:

Nér det gjeld tilhgvet til grgntstruktur, er reguleringsplanen i samsvar med arealbruken som er
vist i den nyleg vedtekne kommuneplanen.

Det er gjort ei mindre justering av grensa mellom fgremalet bustad og naust pa gnr. 11 bnr.
57.

Nér det gjeld naustbygg, er naustfgremaéla som ligg i kommuneplanen delt inn i mindre areal,
for mellom anna & setje rammer for tal pa naust innafor det einskilde omrédet.

Talet pa naust og plasseringa av desse, er kome fram etter ei avveging av dei ulike interessene
i omrédet, og etter drgfting med fylkesmannen, og merknaden fra eigar av gnr. 11 bnr. 18
fgrer ikkje til endring i planen.

Nér det gjeld turvegen som er teken ut av planen, vert det vist til kommentar i hgve til
tilsvarande merknad fra Hans Faye.

Innspel fra offentlege instansar

Kystverket

Kystverket melder i brev dagsett 09.02.2015 at dei ikkje har merknader til endringane i
planen.

Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv

Rogaland fylkeskommune, seksjon for kulturarv, melder i brev dagsett 17.02.2015 fr& om at
dei ma synfare omrédet fgr dei kan gje endeleg uttale til planen.

Kommentar:

Ettersom arealbruken er i samsvar med den kommuneplanen som nyleg er godkjent, og at det
tidlegare er fgreteke synfaringar/registreringar, er det vanskeleg a sja at det né skulle verta
avdekka tilhpve som gjer det vanskeleg & godkjenne planen ut fra ei kulturhistorisk



grunngjeving.
Det ma under eitkvart omstende leggjast til grunn at dette vert avklara snarast.

Fylkesmannen i Rogaland

Fylkesmannen i Rogaland fremjar i brev dagsett 27.02.2015 motsegn mot planframlegget p&
grunn av at turvegen er teken ut av planen.
Fylkesmannen viser til at grunnlaget for & opne for utbygging av strandsona i omradet ikkje er

til stades utan at det blir lagt til rette for ein turveg som kan nyttast for tilkomst, rekreasjon og
friluftsliv i og na®r strandsona.

Kommentar:

Ettersom det er fremja motsegn mot framlegget til plan, kan kommunestyret ikkje godkjenne
denne slik den né ligg fgre.

Det ligg da fgre fylgjande alternativ:

1. Kommunen kan velje & ta motsegna fra fylkesmannen til fylgje, og legge inn gangstien
att.

Ettersom alternativet med gangsti allereie har vore ute pa hgyring utan at det har kome
merknader til dette framlegget fr regionale styresmakter, kan planen dé godkjennast
av kommunestyret.

Dette kan skje raskt og vil fgre til ei snarleg avklaring med omsyn til kva som kan
byggjast i strandsona utan at ein er avhengig av dispensasjon fra forbodet mot bygging
1 strandsona.

Spersmalet om kva tid turvegen skal byggjast, vil vera opp til kommunen 4 fastsetje.

2. Kommunen kan velje & sté fast pa alternativet der turvegen er fjerna slik
kommunestyret gjorde vedtak om i sak 033/14.

Dette inneber at kommunen mé gjennom ein meklingsrunde i hgve til at det ligg fgre
ei motsegn fra fylkesmannen, jfr. § 5-6 i plan- og bygningslova.

Utfallet av ei slik mekling er usikkert, men ut fra dei tidlegare drgftingar med
fylkesmannen kan det synast som lite truleg at det vert semje om ei lgysing som
inneber at turvegen vert fjerna.

Planen ma i s fall til departementet for godkjenning, og da det vil i alle fall ta lang tid
a fa ei endeleg avklaring.

I mellomtida vil det ikkje vera mogeleg & fa gjennomfgrt tiltak i strandsona.

3. Kommunen kan velje a avslutte planarbeidet

Dette vil fgre til at det ikkje vert mogeleg & fa gjennomfgrt tiltak i strandsona.



Rogaland fylkeskommune, Regionalplanavdelinga

Fylkesutvalet i fylkeskommunen gjorde den 14.04.2015 fylgjande vedtak knytt til
planframlegget:

1. Innholdet i fremlagte plan har undergdtt sd store endringer i forhold til planen som ble
varslet at det i realiteten er en ny plan. Ny plan krever utsendelse av nytt varsel for a sikre at
alle som har interesser i d uttale seg til planen blir varslet.

2. Fylkesutvalget fremmer innsigelse til planen da denne ikke i tilstrekkelig grad ivaretar

almennhetens interesser for ferdsel i strandsonen mellom to viktige malpunkt; Alvestadkroken
og Foresvik.

Kommentar

Det gér fram av vedtaket som er sitert ovanfor, at fylkeskommunen pa same mate som

fylkesmannen, har fremja motsegn mot planframlegget, pd grunn av at turvegen er teken ut av
planen.

Konsekvensen av dette, og kommunen sine alternativ, blir tilsvarande som konsekvensen av
fylkesmannen si motsegn slik det er gjort greie for ovafor.

Konklusjon:

Manglande reguleringsplan for strandsona mellom Alvestadkroken og Fgresvik har fgrt til at

det nzrast har vore umogeleg & fa godkjent tiltak i dette omréadet ut fra byggeforbodet i
strandsona.

Ein reguleringsplan for omréadet ville Igyst dette problemet.

I drgftingar med fylkesmannen har det lukkast & kome til semje om ein plan som viser ei
utnytting av strandsona, som pa ei god mate tek omsyn til bade private grunneigarar og
almenta sine interesser.

Denne semja byggjer i all hovudsak pa at den turvegen som var lagt inn i planen, vart vurdert
a gje almenta tilgang til strandomradet pa ein méte som kompenserer for ei relativt hgg
utnytting av byggearealet for naust og tiltak i sjgen.

Det er pa denne bakgrunn lite truleg at kommunen vil né fram i ein meklingsrunde med eit
planframlegg der denne turvegen er fjerna.

Som ein konsekvens av at kommunestyret som kommunen si gvste planmyndigheit, har gjort
eit ner samrgystes vedtak om at turvegen skal takast ut av planen, vil ridmannen likevel g

inn for alternativ 2 slik det er gjort greie for ovanfor, under kommentarane til fylkesmannen si
motsegn.






Teiknforklaring

= 1
Reguleringsplan PBL 2008 T
§12-8. Nr. 1 - Bygningar og sniegg
| §12:8.Nr. 6 - Bruk og vern av sje og
8 Busiacer vassdreg, med tilheyrande strandsone

Pricnsetnad ArBmande - Fertset

- Inluliwiegg i o of vassog ot Sy e

|
_ §12.8 - Omsynssoner
§128 Nr. 2= og D\ ram

Ancre shrgEsoner

Rauud sone efiet nundsary T-1442

Gl sone etter runasisiy T-1442

§12-6. Nr. § - Landbruks-, natur- og
friluftsformdl og reindrift

Rodepmitenmrienhes
. “os o
—————  Panbyggehe
. Betyggetan som imgie | planen
AT
. e | s
A e b N
::::-‘n ::.:ul e
Earmblemit 3 158 (A1}
Tephpmmby 1NN ———
Detaljregulering Amlplen 1D
Turveg mellom Al dogF Terkag
Med iilhayrande fareseguer —
Dol hamavnne
T T [ 5
SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA L
= N E="D
= | Mo
Do
| My s oad
Vr 1 s iy
[onag el !
B L TE—
mﬂ‘ll 113013 w31 K10 TR
| Ly beafiey B
_l.m-_lnhﬂ 3011 1t
[FLANEN IR UTARBEIOD AV, = K -
akvator % [t visim BV
— —e—







Bokn kommune

Detaljregulering for turveg mellom Alvestad og Feresvik, Bokn kommune

Justert 26.05.2015 etter merknader heyringsrunden

§ 1. REGULERINGSFOREMAL

1.1.

1.2,

Det regulerte omradet er vist pa plankartet datert 11.06.2014
Arealet innanfor plangrensa er regulert til falgjande foremal:

BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL § 12-5, 2.ledd nr. 1)
e Bustader

» Fritidsbusetnad - frittliggjande

e Smabatanlegg i sje

o Uthus/ naust/ badehus

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 2)
Veg

Kjereveg

Annan veggrunn - teknisk anlegg

Parkeringsplassar

GRONSTRUKTUR (PBL § 12-5, 2.ledd nr.3)
o  Grenstruktur

e Turveg

o Friomrade

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 5)
e Landbruks-, natur- og friluftsfaremal (LNF)
¢ Vern av kulturmilje eller kulturminne

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 6)
¢ Ferdsel

o Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone

OMSYNSSONE (PBL § 12-6, 1. ledd)

Andre sikringssoner, H190

Raed steysone, H210

Gul steysone, H220
Brann-/eksplosjonsfare, H350
Omsynssone: bevaring kulturmilje, H570

§ 2.GENERELLE FORESEGNER

2.1,

2.2.

2.3.

Desse faresegna kjem i tillegg til Plan- og bygningslova, og gjeldande vedtekter i Bokn
kommune.

Etter at desse faresegner er gjort gjeldande, er det ikkje have til a innga privatrettslege
avtalar som strir mot faresegner i planen.

Det kan vere uregistrerte fornminne i planomradet. Dersom det i samband med gravearbeid
kjem fram automatisk freda kulturminne som til demes gjenstandsfunn, flekkar med trekol
eller konstruksjonar, ma dette straks meldast til Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid

stansast til rette forvaltningsstyremakt har vurdert funnet, jf. Kulturminnelova § 8, 2.ledd.



2.4, Tiltak som fell under havne- og farvannsloven sine bestemmelser skal godkjennast av
hamnemynde (Karmsund Havnevesen).

2.5. Der skjering eller mur vert hagare enn 1,5 meter, skal det sikrast med gjerde. Det skal leggast
til rette for etablering og vekst av naturleg vegetasjon i skraningar/skjeringar.

2.6. Tiltak skal prosjekterast og utfarast slik at byggverk, byggegrunn og tilsteytande terreng ikkje
vert utsett for fare, skade eller vesentleg ulempe som felgje av tiltaket.

2.7. Prinsipp for universell tilrettelegging ber leggjast til grunn sa langt det let seg gjera ved vidare

detaljering av bygningar og anlegg, ved opparbeiding av tilkomst til bygningar og etablering av
turveg.

2.8. Innanfor planomradet er det have til a etablera kommunaltekniske og andre tekniske anlegg, sa
som t.d. trafo, kabelskap, pumpestasjonar. Tekniske anlegg i bakken skal dekkast til, men kan
ikkje byggast over med anlegg og bygningar som gjer vedlikehald o.l. vanskeleg.

§ 3.BYGNINGAR OG ANLEGG

3.1. Felles foresegner for bygningar og anlegg

3.1.1. Bygningar og anlegg skal gjevast ei tiltalande utforming med omsyn til materialbruk og
fargeval. All utbygging skal tilpassast og harmonerast med eksisterande utbyggingsstruktur.

3.1.2. Maks byggehegde for bygningar skal malast fra gjennomsnittleg terreng ved vegsliv til gesims-
eller menehegde. Hagde pa naust skal malast fra ferdig golv i naustet.

3.1.3. Garasje/carportar og utebod (frittliggjande og/ eller sambundne med bueiningar) kan farast
opp inntil 2m fra kjoreveg/veg/turveg og inntil 1m fra nabogrense dersom det er sikra fri sone
pa 5m lengd pa eigen grunn ved innkjering til garasje/ carport. Brannsikring ma
gjennomfarast i trad med krav nedfelt i TEK10.

Garasje skal ha tilsvarande takutforming som bustadhuset.

3.1.4. Krav til MUA- uteopphaldsareal:
Frittliggjande einebustader: minimum 100 m? MUA per eining.
Arealet skal fortrinnsvis liggje pa bakkeniva, og skal ikkje vera overbygd.

3.1.5. Byggegrense mot sjo og veg er synt i plankartet. For naustomrada er byggegrensa mot sjo sett
i feremalsgrensa.

3.2. Bustader

3.2.1.1 omrade B1 - B5 kan det tillatast etablering av bustadar med maks BYA=30%. Maks
menehogde er 7,5 m, og maks gesimshegde er 6,5 m.

Det er sett krav om minimum 2 parkeringsplassar per einebustad pa eigen grunn. Minimum 1
biloppstillingsplass skal vere utan overbygnad. Bilar ma kunne snu pa eigen grunn.

Det skal ved alle seknadar om tiltak (t.d. nye bustadhus og utviding av eksisterande
bustadhus) dokumenterast at siktlinjer til sje for bakanforliggjande hus ikkje vert brote. Sma,
interne stiar skal ikkje brytast ved ny utbygging.

Innanfor delomrade B2 og B3 skal nye bygg estetisk ikkje skjemme automatisk freda
kulturminne i omradet.

3.3. Fritidsbusetnad - frittliggjande
| omradet kan det tillatast bygging av fritidsbustad med maks BYA = 75 m?. Byggegrense mot sjo
er synt i plankartet. Maks menehagde: 6 m. Maks gesimshagde: 5 m.

3.4. Anna typar bygningar og anlegg; Naust



3.4.1. Naust er uthus og skal nyttast for oppbevaring av reiskapar og utstyr tilknytt bat- og sjolivet.

Nausta skal ikkje nyttast til varig opphald, og skal ikkje omdisponerast eller nyttast som
fritidsbustad eller bustad.

Naust ber oppferast som separate einingar, men unntaksvis kan inntil 3 naust byggjast saman.
Ved etablering av fleire naust innanfor same omrade skal det tilstrebast variasjon i breidde,
hegde, farge- og materialbruk.

Nausttomtene skal ikkje gjerdast inne, og det skal vera allmenn tilkomst/tilgang ved nausta.

3.4.2.For naustomrada N1-4 og N6-16 gjeld felgjande faresegner:
Det kan byggjast nye naust eller ny sjgbod med maksimalt BYA = 40 m?
Maksimal menehogde i fasade til sjg er sett til 5,0 m. Det er have til a sette inn maksimalt
eitt vindauge med maksimal storleik pa karmmal 1x1 m. Taket skal ha form som saltak og
takvinkel skal vera mellom 30-40 grader. | gavien skal det vera tradisjonell avstutning med
dekkbord og vindskier. Derar skal ha sidehengsler og vera av tre. Veggane skal vera av tre
eller naturstein. Taket skal tekkast med betongtakstein, tegl, skifer eller anna
naturmateriale. Fargane skal tilpassast det som er tradisjonell farge pa nausta elles i
omradet. Bygga skal utformast i trad med tradisjonell byggeskikk. Nye naust bar ikkje
etablerast lagare enn kote +1,5 o.k. golv 1. etasje.

Nye naust er synt i plankartet med omriss. Plasseringa kan fravikast i byggesoknad.

Felgjande eksisterande naust og nye naust kan oppferast innanfor naustomrada:

D Eksisterande | Maksimalt oppferast nye naust

N1 1 2 nye naust, eitt pa kvar av gnr. 9, bnr. 5 og 148,

N2 4 1 nytt naust pa gnr. 9, bnr. 141,

N3 0 1 nytt naust pa gnr. 11, bnr. 80.

N4 1 1 nytt naust pa gnr. 11, bnr. 20.

N6 2

N7 0 1 nytt naust pa gnr. 11, bnr. 12.

N8 1
3 nye naust, eit naust pa gnr. 11, bnr. 57 og to nye pa

N9 2 gnr. 11, bnr. 143 (eine spesifisert til framtidig fradelt
eigedom fra 11/143).

N10 4 1 nye naust pa gnr. 11, bnr. 85
1 nytt naust pa gnr.11, bnr. 266, og 2 nye pa gnr.

NT1 2 11/63.

N12 1 3 nye naust, eitt pa kvar av gnr. 11, bnr. 5, 59 og 275

N13 1 1 nytt naust pa gnr. 11, bnr. 39

N14 1

N15 0 1 nytt naust pa gnr. 11, bnr. 227.

N16 1 1 nytt naust eller 1 sjebod me.d utleige bodar pa gnr.
11, bnr. 256 og 1 nytt naust pa gnr. 11/3.

Endring og oppgradering av eksisterande naust er tillat innanfor rammene sett i 3.4.2, 1.
ledd.

Nye og eksisterande naust som ikkje har vegtilkomst i dag skal ikkje ha kjoreveg elier
parkering ved naustet.

3.4.3. For naustomrade N5 gjelder falgjande foresegner:
Innanfor omradet kan det byggjast eit sjshus med maksimal BYA= 150 m?.
Maks manehegde i fasade til sjo er sett til 9 m. Taket skal ha form som saltak og takvinkel
skal vera mellom 30-40 grader. | gavien skal det vera tradisjonell avslutning med dekkbord og
vindskier. Darer skal ha sidehengsel og vera i tre. Veggane skal vera av tre eller naturstein.



Taket skal tekkast med betongtakstein, tegl, skifer eller anna naturmateriale. Fargane skal

tilpassast det som er tradisjonell farge pa nausta eller i omradet. Sjshuset skal ikkje
etablerast lagare enn kote +2 o.k. golv 1 etasje.

N5 har offentleg eigarstatus, og skal nyttas m.a. skular, barehagar og lokale foreiningar, som
del av eit aktivitetsomrade. Det kan etablerast samlingsrom, tekjekken og toalett i sjshuset.
Omradet skal sjaast i samanheng med tilgrensande friomrade og friluftsomrade i sje.

Det kan etablerast bryggekant som forankring til flytebrygger pa formalet.

3.5. Smabatanlegg i sjo - SA

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

| SA4 utanfor N5 er det tillatt & etablere flytebrygger. Det er ikkje tillatt & etablere molo
eller utfylling i sjo.

Eksisterande molo er regulert til smabatanlegg (SA).
Naturleg oppgradering og reperasjonar etter skader pa eksisterande konstruksjonar er tillat
innanfor faremalet.

Eksisterande molo ved SA7 og SAB kan endrast i samsvar med plankart.

Innanfor SA14 kan det etablerast ny molo for a skape trygg hamn.

Moloen skal ikkje vera sterre enn nadvendig og konstruksjonen skal ikkje beslaglegge unadig
sjeareal. Flytande belgjedemparar er ikkje tillat.

Der forholda ligg til rette for det, ber det i all hovudsak etablerast felles laysningar for fleire
eigedommar/naust. Det kan etablerast flytebrygger innanfor molokonstruksjon.

Lengda pa konstruksjonen over kote 0 og opp er avgrensa med faremalslinje. Fyllingsfoten ber
ikkje ga djupare enn kote -5. Fyllingsfoten kan ga utover faremalslinja og inn pa tilgrensande

feremal dersom djupnetilhava tilsei det, jf. § 7.1 ferdsel. Nye tiltak i sj@ skal godkjennast av
Karmsund Havnevesen.

Innsida av molo ber etablerast med mur for a gi starst mogleg hamneomrade. Den delen av
moloen som vender ut i farleia ber etablerast som fylling med plastring. Materiale skal i all
hovudsak vera av naturmateriale. Toppdekke pa molo kan vera av betong for a styrke
konstruksjonen. Det er ikkje tillat & nytte «skrap/ attvinningsmateriale» i konstruksjonen.

For a sikre djupne og breidde pa innlopet, skal avslutninga pa moloen ved innlgpet etablerast

som mur. Molokonstruksjon mot nabogrense skal i hovudsak vera ei murleysning for ikkje a ga
inn pa naboeigedom.

Hellingsvinkel pa fyllinga skal vera ca. 1:1,3. Hellingsvinkel pa mur ber vera ca. 5:1. Breidda

pa topp molo bar ikkje overstige 3 meter. Det er ikkje tillat & opne for tilkomst pa molo for
kjoretay.

| byggesaknad for molo skal snitt og planleysning leggast ved. Mindre justeringar og
tilpassingar kan tillatast utover faremalet ved uventa tilhgve som til demes grunntilheve og
djupne. Byggessknad ma dokumentere behov for dette, og saknaden kan tillatast dersom det

er feremalstenleg og forsvarleg byggteknisk. Alle tiltak i sj@ skal godkjennast av Karmsund
Havnevesen.

§ 4, SAMFERDSLE ANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.1, Veg

Eksisterande offentleg vegnett er regulert som veg. Deler av kommunal vegnett skal nyttast av
allmenta som del av nytt turvegsystem. Eigarstatus pa veg er offentleg.

4.2, Kjereveg

Eksisterande tilkomstvegar pa privat grunn er regulert som kjoreveg. Kjorevegane skal framleis

vera i privat eige, men delar av kjerevegane skal kunne nyttast av alilmenta som del av
turvegsystemet.



Ansvaret for vedlikehald kviler pa eigar, med mindre anna er avtalt.

4.3. Anna veggrunn - teknisk anlegg

Groafter og teknisk infrastruktur til eksisisterande veg (o_veg) og planlagt VA-leidningar er gitt
dette faremalet.

4.4, Parkeringsplassar

Det er avsett areal til parkering i samband med friomradet. Det skal etablerast
parkeringsplassar, oppstilling av boss-spann og anna installasjonar som er naudsynte i samband
med bruk og aktivitet pa tilgrensande friomrade. Eigarstatus er offentleg.

§ 5.GRONSTRUKTUR
5.1. Grenstruktur

Omrada skal ikkje opparbeidast, og omrada sitt saerpreg som naturomrade/kulturmark skal i
sterst mogleg grad takast vare pa. Innanfor omrada som ligg knytt til turvegen og kulturminne
er det tillat med enkel tilrettelegging av spreidde benkar, informasjonstavler og tilsvarande.
Skjetsel i form av beiting, slaing eller sviing er tillete innanfor faremalet, sa lenge det ikkje er
i konflikt med bruken av omradet.

Det er opna for at fyllingsskraning i samband med turvegfaremalet kan ga inn pa foremalet, jf.
§5.2.1.

5.2. Turveg

5.2.1. Innanfor omrada skal det etablerast turveg med grusdekke i 2m breidde og 0,5 m skulder.

Turvegen skal ikkje nyttast som kjereveg, men maskinelt vedlikehald og nyttetransport til og
fra naust som ikkje har annan vegtilkomst er tillat.

Turvegen skal | hovudsak etablerast med maksrmal stigning pa 1:10. Innanfor feremalet er det
heve til a heve eller senke terrenget for a lette stigningstilheva. Mindre justeringar/endringar
i horisontal- og vertikalplanet kan tlllatast nar detaljplanlegginga gjer dette faremalstenleg

og forsvarleg. Fyllingsskraning kan ga utover feremalslinja og inn pa tilgrensande faremat, ijf.
§5.1.

5.2.2. Der turvegen gar ved/tett pa omrade avsett Vern av kulturminne eller kulturmiljo skal
turvegen i sin heilskap leggjast pa duk oppa eksisterande terreng, og det er ikkje have til &
gjera terrenginngrep utan at dette pa ferehand er avklart med kulturminnemynde.

5.2.3.1 grensa mot landbruksomrade, vest for planomradet, er det have til & sette opp einsidig
gjerde pa vestsida av turvegen for a skilje turgdarar og beitande dyr.

Langs turvegen kan det etablerast lysmaster for lyssetting.

5.3. Friomrade

Innanfor omradet kan det opparbeidast fotballbane, sandvolleyballbane, bord/benker, og andre
tiltak i trad med feremalet. Arealet er kommunalt.

§ 6. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)
6.1. LNF
Areal regulert til landbruk skal nyttast til landbruksdrift. Innanfor arealet kan det berre

etablerast stadbundne, naudsynte tiltak for landbruk og gardstilknytta naeringsverksemd basert
pa garden sitt ressursgrunniag.

6.2, Vern av kulturminne eller kulturmilje

All tilrettelegging og aktivitet innanfor omradet skal skje pa en slik mate at det ikkje skadar
kulturminneinteresser eller minskar deira verdi og tyding i omradet.

Det er ikkje tillat med tilrettelegging eller andre tiltak innanfor omradet, med unntak av
informasjonstavler, utan at dette pa ferehand er avklart med kulturminnemynde.



§ 7.BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
7.1, Ferdsel

Dette arealet omfattar sjgomrader utanfor byggefaremala.

| omradet er det have til & fare fram kablar/reyr for vatn og avlep. Det skal skje i samrad med
fagmynde.

Det er opna for at fyllingsfot, i samband med molokonstruksjonar innanfor faremalet

smabatanlegg, kan ga inn over faremalet, jf. § 3.5. Dette ma saerskilt godkjennast av
hamnemynde.

7.1.1. Ved naustomrade der det ikkje er avsett areal til smabatantegg kan det sokast om

dispensasjon for etablering av ny molo. Utforming og storleik skal vurderast i kvar enkelt sak.
Feringar gitt i §8 3.5.4 og 3.5.5 gjeld for nye tiltak.

7.2, Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilheyrande strandsone
Friluftsomradet er tilknytt eksisterande molo og badestrand. Omradet skal vaere tilgjengelig for
allmenn bruk og opphald. Skjetsel i form av beiting, slaing eller sviing er tilltatt innanfor
foremalet, sa lenge det ikkje er i konflikt med bruken av omradet.

Innanfor omrada er det tillat med enkel tilrettelegging av tiltak, som bord og benker, samt

vedlikehald av sandstrand. Reperasjon og vedlikehald av eksisterande molo og veg er tillat.
Arealet er kommunalt.

§ 8.OMSYNSSONE

8.1. Faresone og sikringssone langs gassleidning (H190 og H350)
8.1.1. Innanfor fareomrade H350 gjeld falgjande faresegner (inntil 26m fra trase for
gassroyrleidning):

Det kan etablerast bygningar som er naudsynte for drift av gassleidningen.
Det er ikkje have til a drive naering som fell utanfor vanleg jord- og skogbruk.

Utan ferehandssamtykke fra Statoil eller Gassco er det ikkje have til & gjera opp ope eld,
grave, bore eller sprenge, eller endre terrenget over graftetraseen slik at leidningen far
mangelfull dekning eller vert liggjande uforholdsmessig djupt.

Alle tiltak etter plan- og bygningslova, som reyrer sikringssona pa land eller i vatn, skal
leggjast fram for Statoil til uttale. For det vert etablert eller utviding av molo der
skraningsutslaget pa botn naermar seg eller reyrer sikringssona, skal det leggjast fram
prosjektskildringar og prosjekteringsteikninger for kommunen og Statoil til godkjenning.

8.1.2. Innanfor sikringssone H190 gjeld falgjande feresegner (inntil 200m fra trase for
gassroyrleidning):
Det er forbod mot & utfare grunnarbeid som kan skade rayrleidning eller tunnellar. Ved
aktivitet i naeromradet til sikringssone skal ein forsikre seg om at aktiviteten ikkje kan
komme i konflikt med sikringssona under bakkeniva. Bruk av gravemaskinar eller liknande
som kan skade royrleidningen er ikkje tillat utan samtykke fra Statoil eller Gassco.

8.2, Steysoner (H210 og H220)

Gul steysone er synt i plankartet med paskrift H220. Raud steysone er synt i plankartet med
paskrift H210.

Det er ikkje tillat med nye bygg med varig opphald innanfor rad steysone.



Byggjemelding av nye tiltak med varig personopphald innanfor gul steysone ma dokumentere
tiltak slik at innanders- og utanders steyniva, vert i trad med gjeldande forskrift, i dag T-1442.

8.3. Omsynssone: Bevaring kulturmilje (H570)
Nye tiltak innanfor omsynssona skal vurderast av kulturmynde i have til potensiale for
uregistrerte kulturminne far byggeloyve vert gitt.

§ 9. REKKEFGLGJEKRAY

9.1. For nye bustader innanfor gul stoysone skal staytiltak vera utgreia og planlagt ved soknad om
tiltak. Dokumentasjon pa tilfredstillande steytilhave i samsvar med krav ved nybygg i gul
stoysone skal foreliggja for det vert gitt bruksleyve/ferdigattest,

9.2, Det skal utarbeidast detaljerte planar for turvegen. Der turvegen gar ved feremalet «vern av

kulturminne eller kulturmilje~ skal planane godkjennast av kulturminnemynde far det vert gitt
igangsettingslayve.

9.3. Det skal utarbeidast situasjonsplan for opparbeiding av kommunalt friomrade og naustomrade
N5.
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