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Plan- og bygningslova
Kommuneplanen sin arealdel

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Bokn kommune vedtek framlegg til reguleringsplan for Krovagen Austre Bokn
- med plankart dagsett 26.07.2017 og faresegner dagsett 26.07.2017.

Vedtaket er gjort med heimel i § 12-12 i plan- og bygningslova.

06.09.2017 FORVALTNINGSSTYRE

FV-035/17 VEDTAK:

Radmannen sitt framlegg vart vedtatt samrgystes.

19.09.2017 SENIORRAD/RAD FOR ELDRE OG FUNKSJONSHEMMA

SB-016/17 VEDTAK:

Seniorradet rar til at radmannen sitt forslag til vedtak vert vedtatt.

19.09.2017 KOMMUNESTYRET

KS-039/17 VEDTAK:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedtatt.




Kva saka gjeld:

Justert framlegg til plan for detaljregulering for Krovagen Austre Bokn vert fremja for
endeleg godkjenning.

Bakgrunn for saka:

Forvaltningsstyret handsama som sak 011/16 eit privat framlegg til reguleringsplan for
omradet Krovagen, og la planframlegget ut til offentleg ettersyn med hgyringsfrist
01.06.2016.

| hgyringsrunden kom det inn fleire merknader, mellom anna motsegn fra Fylkesmannen i
Rogaland, og initiativtakarane til planen fremja derfor eit justert framlegg til plan som vart
handsama som sak 045/16.

Det vart samrgystes gjort fylgjande vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 12-10 vert framlegg til reguleringsplan for Krovagen
Austre Bokn med kart dagsett 25.08.2016 og fgresegner dagsett 11.11.2016
sendt pa hgyring og lagt ut til offentleg ettersyn i minst 6 veker.

I den nye hgyringsrunden kom det inn fleire merknader, mellom anna motsegn fra
Fylkesmannen i Rogaland, og initiativtakarane til planen har pa dette grunnlaget fremja eit
nytt justert framlegg til plan.

Tidlegare kommunal handsaming

Planframlegget som vart vedteke lagt ut til offentleg ettersyn gjennom vedtaket i sak 045/16,
vart kunngjort i Haugesunds Avis og pa kommunen si nettside.

Planen vart ogsa sendt pa hgyring til ei rekkje offentlege instansar, og naboar samt
grunneigarane i omradet vart orientert direkte ved brev.

Hayingsfristen vart sett til 06.02.2017

Innan fristen kom det inn 1 merknad fra private grunneigarar i omradet, og 6
merknader/innspel fra offentlege hgyringsinstansar.

Av desse hadde Kystverket (03.02.2017) og Fiskeridirektoratet (19.12.2016) ingen merknader
til det justerte framlegget.

Merknadane vart med brev dagsett 17.02.2017 sendt over til initiativtakarane til planen ved
deira konsulent, mellom anna av di Fylkesmannen i Rogaland og Seksjon for kulturarv i
Rogaland fylkeskommune oppretthaldt si tidlegare motsegn mot framlegget.

Ogsa Regionplanavdelinga i fylkeskommunen og Statens vegvesen hadde innvendingar mot
framlegget til plan.

Pa bakgrunn av merknadane i den nye hgyringsrunden, feretok initiativtakarane til planen
endringar i planframlegget.

Endringane inneber mellom annan at planavgrensinga er justert etter kulturhistoriske
registreringar i omradet (gjeld nordre areal pa tomt 5). Vidare er det lagt inn 2 korridorar med
friomrade til sjgen med tilsvarande reduksjon av naustomradet, samt auke av friluftsarealet
ved moloen i vest.

Tidligare tomt 1 og 2 pa gnr. 2, bnr. 13 er fjerna etter ynskje fra eigar.

Tittelfeltet er supplert med teikningssymbol for "nye naust™.



Det justerte framlegget vart med brev dagsett 30.06.2017.sendt over til hgyringsinstansane
som hadde merknader til planen i hgyringsrunden. Framlegget vart og sendt over til naboar
som hadde merknader til framlegget som vart vedteke i sak 045/17

Fristen for uttale vart sett til 01.08.2017.

Merknadane som kom inn i hgringsrundane er referert i kortform og kommentert nedanfor.
Dei fullstendige merknadane fylgjer som vedlegg til saka.

Merknader fra offentlege hgyringsinstansar:

Statens veqgvesen (12.01.2017)

| brev dagsett 12.01.2017 viser Statens vegvesen til si frasegn dagsett 13.05.2016 knytt til det
opphavlege planframlegget.

I denne merknader ber Statens vegvesen om at krysset mot fv. 898 vert regulert, og planen er
0g etter vegvesenet sitt syn, mangelfull og i strid med rekkefylgjekrava i fgresegnene til
kommuneplanen nar det gjeld vurderingar i have til trafikktryggleik.

Kommentar

Konsulenten for planen har etter hgyringsrunden vore i dialog med Statens vegvesen, og i
brev dagsett 12.07.2017 har vegvesenet fylgjande kommentar til det
planframlegget som na ligg fare:

«Statens vegvesen viser til tidlegare korrespondanse i saka. Plandokumenta er lite
tilfredsstillande nar det gjeld vurderingar knytt til trafikale forhold pa fylkesvegen. Vi viser til
plan- og bygningslovens § 27-1 og til Miljeverndepartementets rettleiar for utarbeiding av
reguleringsplan.

Statens vegvesen har ikkje hatt motsegn til reguleringsplanen for Krovagen. Vi har ikkje
merknader til at Bokn kommunestyre godkjenner det justerte planframlegget»

Tilhgvet knytt til fylkesvegen ma ut fra dette seiast a vera avklara.

Fylkesmannen i Rogaland (15.12.2016)

Fylkesmannen i Rogaland held i brev dagsett 15.12.2016 fast pa tidlegare motsegn mot
planframlegget pa grunnlag av hggt konfliktniva i hgve til strandsonevernet.

Kommentar

Konsulenten for planen har etter hgyringsrunden redusert talet pa bustader og naust, og i brev
dagsett 27.07.2017 har fylkesmannen trekt motsegna.
Dei gjev likevel som fagleg rad at naustomrada vert redusert ytterlegare.

Det planframlegget som na ligg fare, inneheld store friomrade og friluftsomrade, og planen
opnar berre opp for bygging av 3 naust.

Det synest derfor liten grunn til & fereta endringar i framlegget pa dette punktet.

Kystverket Vest (03.02.2017)

Kystverket har ingen merknader til planframlegget.



Fiskeridirektoratet (19.12.2016)

Fiskeridirektoratet har ingen vesentlege merknader til planframlegget..

Rogaland fylkeskommune, Kulturavdelinga (03.02.2017)

Fylkesradmannen heldt i brev dagsett 03.02.2017 fast pa den tidlegare administrative
motsegna mot planen pa grunn av at undersgkelsesplikta etter kulturminnelova ikkje var

oppfylt.
Kommentar

Etter hgyringsrunden er den kulturhistoriske undersgkinga gjennomfart, og konsulenten har
justert planen noko pa grunn av dei registreringane som vart gjort.

| brev dagsett 02.08.2017 har fylkesradmannen fylgjande frasegn til det planframlegget som
na ligg fare:

«I det reviderte planforslaget er det tatt hensyn til automatisk freda kulturminner ved at
plangrensen er endret, og lokaliteten ikkje lenger ligger innenfor planomradet.
Fylkesradmannen har ingen videre merknad til planen ut fra forholdet til automatisk freda
kulturminner»

Tilhgvet knytt til kulturminneloven ma ut fra dette seiast a vera avklara.

Rogaland fylkeskommune (06.02.2017)

| brev dagsett 06.02.2017 fremjar fylkesradmannen planfagleg rdd om at tilgongen til
strandsona i omradet der det vert planlagt nye naust, vert sikra betre.

Fylkesradmannen fremjar og fagleg rad om & redusere omfanget av bygging i strandsona
Fylkesradmannen finn ogsa den utfgrte ROS-analysen mangelfull.

Kommentar

Pa bakgrunn av motsegna fra Fylkesmannen i Rogaland og dei faglege rada fra
Fylkesradmannen, har initiativtakarane til planen redusert talet pa bustadtomter til 6 og talet
pa nausttomter til 3.

Dette juster planframlegget vart sendt Rogaland fylkeskommune med brev dagsett
30.06.2017, men det er ikkje motteke merknader knytt til denne.

ROS-analysen vert vurdert som tilfredstillande i have til & vurdere risikoen knytt til den
utbygginga det her er tale om.

Innspel fra private

Eiliv Staalesen m.fl. (06.02.2017)

Merknadane gar i all hovudsak pa at:



- Det vert kravd at den gjeldande reguleringsplanen for hyttefeltet inngar i den nye planen
slik ordlyden er i faresegnene til kommuneplanen sin arealdel

-Ny bebyggelse pa vestre del av Krovagen ma vera fritidsbustader, alternativt ma den
eksisterande hyttefeltet verta ein del av det nye regulerte bustadomradet

Staalesen har i e-post dagsett 10.03.2017 presisert at dei ikkje krev hytter i staden for
bustader, men at dei er meir interessert i ein heilskapleg plan for Krovagen der eksisterande
reguleringsplan vert inkludert i ny plan, i samsvar med faresetnadane i kommuneplanen.

Ein av underskrivarane av merknaden dagsett 06.02.2017 har i e-post dagsett 24.05.2017
meldt fra at han ynskijer a trekkje sitt namn fra den innsendte merknaden.

Kommentar

Nar det gjeld den eksisterande reguleringsplanen, vart det i sak 045/16 lagt til grunn at
faresegnene til kommuneplanen ikkje kan tolkast slik at den gjeldande planen for hyttefeltet
skal erstattast av ny plan, men innarbeidast i den nye planen, og at dette ma gjerast for
stadfesting.

Det har vorte stilt spgrsmal ved denne fortolkinga, og for a fa rydde denne uklarleiken av
vegen, sgkt initiativtakarane om dispensasjon fra kravet.

Seknaden vart med brev dagsett 30.05.2017 sendt til Fylkesmannen i Rogaland og Rogaland
fylkeskommune for fgrehandsuttale.

Ingen av desse hadde merknader til at det vert dispensert slik det var sgkt om.

Dispensasjon vart derfor gjeve i sak 097/17. Dispensasjonsvedtaket er ikkje klaga pa.
Nar det gjeld merknaden dagsett 06.02.2017 om at vestre del av Krovagen skal vera hytter, er
dette i strid med kommuneplanen sin arealdel som fareset heilarsbustader i dette omradet.

Nar det gjeld merknaden om at det ber lagast ein heilskapleg plan som inkluderer den
gjeldande hytteplanen, er det vanskeleg 4 sja at det er faremalstenleg & gjere noko med den
gjeldande planen for hytteomradet fer grunneigarane innafor dette planomradet evt. ynskjer a
gjere endringar i denne.

Inntil sa skjer, vil det vera best at planen framleis vert gjeldande slik den na er.

Merknadane fra Eiliv Staalesen m.fl. farer ikkje til endringar i planframlegget slik det na ligg
fare.

Arbeidet med planframlegget

Ut fra merknadane som kom inn i hgyringsrunden knytt til sak 045/26, har initiativtakarane
eit justert reguleringsframlegg.

Med utgangspunkt i det justerte framlegget, der talet pa bustader og naust er monaleg redusert
i have til det opphavlege framlegget, og ogsa i have til det framlegget som vart handsama i
sak 045/16.

Talet pa bustadtomter er na redusert til 6 og talet pa nye naust er redusert til 3.

I tillegg er naustomrada redusert, ved at det er lagt inn grentkorridorar som sikrar sikt mot
sjgen fra byggeomrada bakanfor, og tilkomst til sjgen for dlmenta.

Det vert elles vist til planomtalen som fylgjer som vedlegg til denne saka.



Konklusjon

Det framlegget til plan som na ligg fare, er kome fram gjennom ei omfattande prosess med
utgangspunkt i kommuneplanen sin arealdel.

Planen viser bustadtomter og nye naust slik det er opna for i kommuneplanen, og tilhgvet til
overordna lovverk og styresmakter er avklara gjennom planprosessen.

Radmannen vil pa dette grunnlaget ra til at planframlegget vert endeleg vedteke, i samsvar
med krava i plan- og bygningslova.



