BOKN KOMMUNE
Forvaltningsstyre

Innkalling

Motedato:  24.01.2018
Matestad: Mgaterom 1. etg. - Boknatun
Motetid: KI. 19:00

Den som har lovleg forfall, eller er ugild i nokon av sakene, ma melda fra sa snart rad er, tif.
52 75 25 00, slik at varamediem kan bli innkalla. Varamedlemer meoter etter naerare
innkalling.

Dokument som ikkje er tilsende, kan du fa kopi av pa Boknatun. Dokument som ikkje er
offentlege, vil bli utleverte i matet. Dersom medlemene pa farehand snskjer & gjere seg kjent
med innhaldet i desse dokumenta, er dei tilgjengelege pa radhuset.

Bokn kommune
Boknatun, 15. januar 2018

Emilie Moi Eikje
leiar

Kare Bua
sekretaer



Sakliste

Sak nr.

001/18
002/18
003/18
004/18

005/18

006/18

007/18
127117

001/18
002/18
003/18
004/18
005/18

006/18

007/18

Saktittel

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av meteprotokoll

Gnr. 9 bnr. 14 - Arild Jonassen - pabygg naust
SAKSFREMLEGG — 1. GANGSBEHANDLING - PLAN
201702 — E39 AREKRYSSET

Gnr. 10 bnr. 9 - Daniel Are - riving av eksisterande
fritidsbustad og oppfering av ny- klage pa vedtak om
dispensasjon

Gnr. 4 bor. 1 - Trond Nedrebg - nausthytter - dispensasjon
fra gjeldande reguleringsplanar/feresegner - rammelgyve-
presisering av sgknad/godkjenning

Samlesak for delegerte saker

Gnr. 9 bnr. 99 og 131 - Bokn kommune - tilbygg og
ombygging av Bokn sjukestove med trygdebustader- layve
til & setje resterande bygningsmessige og tekniske arbeid i
gong

RAMMETILLATELSE - 7/1 - VAGHEIA, SONDRE VAGE -
NYBYGG TOMANNSBOLIG

RAMMETILLATELSE - 7/30 - VAGAVEGEN, S@ONDRE
VAGE - NYBYGG ENEBOLIG

TILLATELSE TIL TILTAK (ETTRINN) - 26/4 -
GUNNARSTAD - FORELEGGING AV TRAFOKIOSK
TILLATELSE TIL TILTAK (ETTRINN) - 13/6 -
VATNALAND - FORELEGGING AV TRAFOKIOSK
TILLATELSE TIL TILTAK (ETTRINN) - 13/7 -
VATNALAND - FORELEGGING AV TRAFOKIOSK
TILLATELSE TIL TILTAK (ETTRINN) - 22/2 -
GRONNESTAD NORD - FORELEGGING AV
TRAFOKIOSK

TILLATELSE DELINGSSAK - 9/27 - TILLATELSE TIL
DELING AV GRUNNEIEDOM (17/10-5)
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BOKN KOMMUNE

Sakspapir
Styre, utval, komite m.m. | Motedato Saksnr -
Forvaltningsstyre - 124.01.2018 001/18
| Saksansv. Gro Sgrensen | Arkiv K1 - 033 | Arkivsaknr 18/6

Godkjenning av innkalling
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BOKN KOMMUNE

Sakspapir
Styre, utval, komite m.m. - Mgatedato | Saksnr ‘
Forvaltningsstyre 24.01.2018 1002/18
| Saksansv. Gro Sgrensen | Arkiv K1 - 033 | Arkivsaknr 18/6

Godkjenning av meteprotokoll

Vedlegg:
Dok.nr Tittel pa vedlegg
30.11.2017 Protokoll - Forvaltningsstyre - 29.11.2017
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. | Mgtedato Saksnr
Forvaltningsstyre ~124.01.2018 1003/18
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 9/14 | Arkivsaknr 16/529

Gnr. 9 bnr. 14 - Arild Jonassen - pabygg naust

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Seknaden avslas i medhold av plan- og bygningsloven §§ 19-2, 11-6 og 12-4, om virkning av
kommuneplanen bestemmelser for utforming av naust og reguleringsplanens formal med tilhgrende
bestemmelser.

Ein dispensasjon vil skapa presedens for heile omradet. Det sgkte pabygget er ikkje i trdd med
kommuneplanens bestemmelser om enkel utforming av naust til bruk som uthus for reiskapar, utstyr
og bat.

SAKSFRAMSTILLING

Fakta/saksopplysningar:
Sgknaden gjelder et pabygg pa et naust.

Merknad fra nabo:

Nabo, eigar av 9/133, har sendt inn merknad. Han seier at det er lagt ut utriggere til seksjon 15, som
stenger tilflotten hans. Desse har ikkje tillatelse frd havnevesen eller kommune. Han vil derfor ikkje
tillate pabygget far utriggerane er fierna.

Tilsvar til nabomerknad:
Utriggerane er plassert i samsvar med tinglyst avtale mellom naboen og sameiet Fgresvik Marina.
Usemje om avtalen kan ikkje hefte ved denne sgknaden.

Kommentar til nabomerknad:
Utriggarane er plassert i eit omrade regulert for formalet. Merknaden gjeld privatrettslige forhold og
den vert difor ikkje tatt til felge.

Dispensasjonar:

Spknaden er avhengig av dispensasjon fra regulert formal og bestemmelser knyttet til dette, samt fra
kommuneplanens bestemmelser om utforming av naust. Sgknaden vert grunngitt slik:

«Bakgrunnen for spknaden er et gnske om 3 kunne utnytte naustet, og da szrlig loftsetasjen,

pa en bedre mate til garnbgting og andre praktiske aktiviteter knyttet til sjgliv og fiske.
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Vindehus er et tradisjonelt tilbehgr til sjpbuer langs hele Norges kyst, og vi mener at et slikt
prosjekt ikke vil gdelegge, men snarere berike den tradisjonelle, maritime karakteren som i
dag er skapt i vestre del av Fgresvik Hamn.»

Vurdering:

Det fplger av pbl. § 19-2 at «kkommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser
fastsatt i eller i medhold av denne lov.» Det fglger videre av pbl. §19-2 at dispensasjon ikke kan gis
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensyn i lovens formalsbestemmelse
blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

Pabygget kragar ut over regulert felles gangveg og brygge. | vedtektene heter det: «Brygger og
gangvegar skal ha bredde som vist pa plankart og opparbeidast utan hindringar og stengsel av noko
slag. (...) Brygger og gangvegar skal vere opne for allmenn ferdsel. Stengsel og anna avgrensing er
ikkje tillatt.»

Ein slik overhengande bygningsdel vil verke privatiserande pa arealet under, fordi pabygget ogsa vil
vere eit tak over bryggearealet. Den privatiserte sona vert utvida nar bygningen veks utover. Sjglv om
pabygget ikkje er understgtta, vil ein likevel hevde at omradet under vert privatisert og at
fellesinteressene og den allmenne tilkomsten vert skadelidande.

Bakgrunnen for tiltaket er at eigaren gnsker meir plass til fritidsaktivitetar. Pabygget gir omtrent 4
m2 meir bruksareal. Det er vanskeleg a sja at eit s3 lite areal vil gi ei stor endring av moglegheitene
for garnbgting o.l.

Kommuneplanen har vedtekter om utforming av naust. Der heter det:
«Maks gesimshggde er 3 m (...) Arker, karnapp, altan, utvendige trapper, piper og andre
framandelement er ikkje tillatt. Vinnehus kan tillatast.» Uthevinga er teknisk sjef si.

Sgkjar kallar pabygget eit vindehus og legg ved bilete av sjghus med vindehus for 8 underbygge
utforminga pabygget har fatt. Teknisk sjef vil hevde at dette er ein ark og ikkje eit vindehus. Alle
bileta som er lagt ved saken viser vindehus der veggen fortsett rett opp fra etasjen under og at det
berre er taket som stikk ut. Vindehusa er heller ikkje breiare enn lastedgrene. Omsgkte pabygg har
eit slikt vindehus i tillegg, og naustet har fra fgr av eit vindehus mot nord. Pabygget har ikkje
karaktertrekka til eit vindehus, men er derimot ein ark. Den omsgkte arken strider mot
kommuneplanens reglar, som skal sikre ei enkel utforming av naust.

Hensynet bak planane vert sett til side og ein kan ikkje sja at fordelane for utbygger er stgrre enn
ulempene tiltaket har for den allmenne tilkomsten til sjgen og brygga, og for den forsiktige bruken av
og omsynsfulle utforminga ein gnsker for naust. P3 bakgrunn av dette rar teknisk sjef til at spknaden
avslas, da vilkara for a gi dispensasjon ikkje er til stades.
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Sivilarkitekt MNAL
Knut Jonas Espedal
Verksgt. 21, 4013 Stavanger
Tif. 91591333

E-post:

Bokn kommune
Boknatunvegen 37
5561 Bokn

Seknad om lgyve til tiltak

Gnr- 9, bnr. 14, seksjon 15.
Orientering om tiltaket med dispensasjonssgknad

Det spkes med dette om byggetillatelse for et pabygg av et vindehus pa gnr.9, bnr. 14,
seksjon 15.

Det sgkes samtidig om ngdvendig dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan dersaom Bokn
kommune mener at tiltaket krever slik dispensasjon.

Bakgrunnen for spknaden er et gnske om & kunne utnytte naustet, og da saerlig loftsetasjen,
pa en bedre mate til garnbgting og andre praktiske aktiviteter knyttet til sjgliv og fiske.

Vindehus er et tradisjonelt tilbehgr til sjgbuer langs hele Norges kyst, og vi mener at et slikt
prosjekt ikke vil adelegge, men snarere berike den tradisjonelle, maritime karakteren som i

dag er skapt i vestre del av Fgresvik Hamn.



Det er jo ikke slik at tradisjonelle sjphusmiljger bestar av enkeltbygninger som er helt
identiske. Det vanlige er at hvert enkelt bygg har sin individuelle utforming, samtidig som
hele omradet likevel har en felles «sjghus-stil»,

Det er vel ogsa en slik tanke som ligger bak reguleringsbestemmelsene for det nye
sipbuomradet f_BUNS5-6 der det heter at: «Det vert lagt vekt pG variasjon i hggder, takvinkel
og mgneretning», 0g pd samme vis tror vi at en viss variasjon ogsa i den allerede etablerte
sjighusrekken som ligger lengst mot sgr i (vestre del av) Faresvik Hamn vil vaere et positivt

bidrag stedets miljg.
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Vindehus — diverse illustrasjonsfoto

Vindehuset far en brutto bredde pa 440 cm og krager ut 110 cm over underliggende vegg, og
er altsd i seg selv et svaert beskjedent tiitak. BYA gker med 4,8 m?, BRA gker med 7,0 m?.

Pa bakgrunn av overforstdende redegjorelse haper vi Bokn kommune ser positivt pa var
spknad/ dispensasjonssgknad.

Nabovarsel ble sendt i begynnelsen av oktober.

Det er kommet én merknad til planene fra Oddvar Hognaland. Han papeker at det er blitt
satt ut uteliggere fra brygga som begrenser atkomsten til hans sjghus. Disse uteliggerne som
ligger pa sersiden av brygga/ utstikkeren er imidlertid plassert i samsvar med en tinglyst
avtale av 30. mai 2014 mellom Hognaland og sameiet Fgresvik Marina {tinglyst 24/12 —
2014). Vi ser det slik at uenighet om innholdet i denne avtalen er en sak som er helt
uavhengig av hervaerende byggesgknad. Kopi av brev fra Hognaland og tinglys avtale
vedlegges — bilag C, vedlegg 1 og 2.

Fra naboene for gvrig er det ikke kommet noen merknader.



TTATT

Det omsgkte tiltaket er ogsa behandlet i styret for sameiet Fgresvik Marina den 5. oktober
2017. Styret har ingen innvendinger, men ser tvert om positivt pd planene. Se bilag C-
vedlegg 3, referatets punkt 9.

‘.?
e

Stavanger 5. november 2Q17




E] E Ookid 17010296 (17:19-2)
" * MERKNAD FRA NABO

Nytt tekstdokument

Til:
Karmgy Kommune
Postboks 167
4291 Kopervik
Kopi:

Knut Johan Espedal
Hagafjell veien 15
4072 Randaberg

VEDR@RENEDE NABOVARSEL Gnr.9, brn. 14, seksjon 15
Undertegnede har fglgende merknader til nabovarselet:

Det ble for en tid tilbake satt ut uteliggere fra brygga som tilhgrer dette gnr,

og brn. uten undertegnendes godkjennelse,
samt etter det jeg forstar heller ikke fra kommunen eller havnevesenet. Ref.

vedlagte bilder.
Disse uteliggerene begrenser sterkt min adkomst inn til sjghuset mitt og det bes
derfor om at disse fjernes.

P& bakgrunn av dette er kommentaren til nabovarselet at tilbygget som er
skissert pd eiendommmen, gnr 9, bnr 14 ikke er
gnsket for uteliggerene er fjernet.

Mvh

Oddvar Hognaland
Eier av gnr. 9, bar. 133
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ERKLARING OM VEG-, BRYGGE- OG VANNRETT

Undertegnede Oddvar Hognaland fir. 0912359 46981 gir herved gnr. 9,
bar. 14, seksjor: 1 til 15 i Bokn kommune alminnelig vegrett i 3
meters bredde over min eiendom gnr. 9, bnr 133 langs grensen i nord
som vist pd vedlagt karmutsnift. Kostnader vedr. vedlikehold og evi.
oppzradering deles hkt meliom eiendommene,

Undertegnede styre for sameiet FORESVIK MARINA org.nr. 997
144 511 gir herved gnr. 9, bar. 133 rett til vederlagsfri tilknytting til
véart vann- og avlepsanlegg pa bar. 14 for en bruksenhet tilsvarende
bebygd areal pa bnr. 132 1 dag. Bnr. 133 skal betale sin prosentandel
av lepende drifis- og vedlikeholdsutgifier vedrorende omtalt vann- og
avlepsanlegg.

Undertegnede styre for sameiet FORESVIK MARINA org.nr. 997
144 511 gir herved gor. 9, brr. 133 bruksrett til indre halvpart av
serside pd brygge/utstikker som vist med grenn farge pd vedlagt
kartutsnitt. Partene kan her legge ut utriggere i henhold til gjeldende
reguleringsplan.

Denrie erklaring kan tinglyses pa gnr. 9, bnr 14 og 133 i Bokn.
Bokn den3e. mnai 2014

For gnr. 9, bor. 14; For gnr. 9, bar. 133

Arild Jone Jondssen Oddvar Hognaland

stryreleder
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Dokid: 17010298 (17/19-2)
UTSKRIFT FRA
STYREMQTE | FGRESVIK
MARINA

Styremgte i Fgresvik Marina
5 Oktober 2017

Sted: Faresvik Marina ki 18:00

Oppmgtte:

Jan Magne Mzland

Egil Lampe

Brita Flornes LT
Tove Alvestad Hognaland

Jan Age Matland var forhindret i & komme T L

Saker:
1. Nytt styre.
Arild Jone Jonassen og Jan Fredrik Skogland er gtt ut av styret, Egil Lampe og Tove A Hognaland
er nye i styret. Brita Flornes er varamedlem. Jan Magne Maland stér viare eit &r som styreleiar.
Det nye styret skai meldes inn til Brenngysund registeret. Tove ordner det innen kort tid.

2. Tinglysing av batplasser.
Dette blei tatt opp p3 drsmete — ref protokoll fra &rsmgte. Jan Age Matland far i oppdrag & sette
opp ein tekst til avtalen som me gir gjennom neste styremgte og sa far sendt p3 hgyring til
nausteigarane.

3. Sikring av veien og sikring av grense mot Nils Bjgrn Nilssen.
Grensa mot Nils Bjgrn er nd sikret. Utbygger gjenstar 3 sikre veien. Jan Magne sjekker med Arild
Jonassen kor saken star.

4, Internettihavna
Arsmgte vedtok at dette er noko kver enkelt nausteigar ordner kvar for seg.

5. Havnereglement
Forslag blei lagt fram p& drsmgte, styret reinskriv dette litt, legg og til eit punkt med bryggesjef
for & vere sikre pé at bryggene, uteliggere og fortgyning vert holdt skikkelig. Brita korrigerer pa
havnereglementet fgr det sendes ut til nausteigerane for gjennomiesing.

6. Bakke og vei, asfaltering
Arsmgte tok dette opp og var positive til dette. Styret tar opp denne saken igjen til viren.

7. Dugnad
Det var dugnad 18 mai med god oppslutning og bryggene blei hgytrykkspylite og klargjort for
beising. Ugras blei og fjerna rundt naustene. Sol og fint ver, masse kjekke folk gjor at det blei ein
trivelig ettermiddag! | etterkant pé denne dugnaden er det blitt beisa pa ein del av bryggene, kun
nord siden pa naustene i sgr gjenstar. Det far me preve & fa til neste ar.
Pa neste innkalling for dugnad skal me f& med at det kan sendast ein erstattar om ein ikkje kan
delta, eller ein kan ta egeninnsats pd eit anna tidspkt slik at alle kan bidra.



8. Farger utvendig naust
Dette blei tatt opp pd drsmpte med delte meiningar. Legger saken na men mi gjerne tas opp ved

seinere anledning.

9. Bygge-endringsmeldinger
Styret ser positivt pa sgknader pa endringer som for eksempel vinduer i s¢r oppe pa dei fem

nausta i sgr- alle naustene ma da vzere like-lik fasade. Arild ). snsker & bygge pa vindehus mot
aust, styret har ingen innvendinger mot dette.

10. Nytt styremgte
Me planlegg for neste styremate 23 november ki 18,

HUSK!
Aksjoner er satt p& Tove, Jan Magne, Jan Age og Brita
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Arild Jonassen

4/11-2017

Naust Feresvik

249/1

Plan 1. etasje

1:100

Sivilarkitekt MNAL
Knut Jonas Espedal

Verksgt. 21, 4013 Stavanger
TH. 91591333
E-post: knut.j.espeda
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Nytt vindehus

Utsnitt 2. etg.

1:100
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Arild Jonassen

10/31/17

Naust Foresvik

249/2

Plan loft og snitt A-A og B-B

1:100

Sivilarkitekt MNAL

Knut Jonas Espedal

Verksgt. 21, 4013 Stavanger
TIf. 91591333
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Fasade nord
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Fasade gst
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_Oversikisperspektiv

Verksgt. 21, 4013 Stavanger
Tif. 91591333
E-post: knut.i.espedali@uis.no

Arild Jonassen 40112017
Naust Faresvik 249/3
Fasader 1:100
Sivilarkitekt MINAL

Knut Jonas Espedal




Til Bokn kammune
Forvaltningsstyret

Sgknad om tillatelse til tiltak, gnr. 9, bnr.14, seksjon 15

Bokn kommune, ved Tekniske tenester innstiller ovenfor Forvaltningsstyret at sgknaden om & f3
bygge et vindehus til seksjon 15, gnr. 9, bnr.14. blir avslatt. Arkivsaksnr: 17/19. Anbefalingen om

avslag begrunnes med fglgende argumenter:

e At prosjektet innebaerer privatisering

o Atdet gjelder et beskjedent areal

» At det omspkte prosjektet ikke er et vindehus
¢ At prosjektet vil skape presedens

Til dette har vi falgende kommentarer:

At prosjektet innebzerer privatisering

I vedtektene heter det brygger og gangveger skal vere opne for allmenn ferdsel. Stengsel og annan
avgrensning er ikkje tillatt.

La oss fgrst sld fast at det omsgkte prosjektet jkke innebaerer noen form for stengsel.

La oss sa drgfte om den beskjedne utkragingen innebarer ei anna avgrensing.

Vimener at den beskjedne utkragingen ikke innebaerer noen form for privatisering som er i strid med
reguleringsplanens vedtekter — det er 3 trekke bestemmelsene urimelig la ngt.

La oss se praktisk pa det: Det er jo slik at dersom man kommer til dette omradet, vil man komme ned
mot havnen fra vestsida, og da ser man faktisk ikke det omsgkte vindehuset i det hele tatt. Likevel vil
nok totalsituasjonen framsta slik at en del «vanlige og veloppdratte mennesker» vil kunne lure pa om
kaien utover er dpen eller privat. La oss nd tenke oss at disse forsiktige, lovlydige, eller en oppstemt
ungdomsgjeng eller en polsk fisker tross alt bestemmer seg for & vandre utover brygga langs
naustene. Da er det sveert, svaert vanskelig 3 se for seg at de runder rundt hjgrnet til seksjon 15, ser
vindehuset og forskrekket utbryter: «Nei, ser der er det et vindehus som krager ut 110 cm. Her er det

nok privat! Vi ma skynde oss tilbakel»

At det gjelder et beskjedent areal
Dette er i sannhet et merkelig argument. Prosjektet er altsa for lite, men samtidig sa stort at det er et

betydelig problem ved at det vil virke privatiserende og kan skape presedens. Vi er klar over at areal-
argumentet er knyttet til nytteverdien, men vi mener at det blir feil at kommunen skal overprgve
hvilken nytteverdi prosjektet vil ha for tiltakshaver. Den lille utvidelsen vil ha stor nytte for
tiltakshaveren — og det sgkes ikke om mer!

At det omsgkte prosjektet ikke er et vindehus

Hva er et vindehus?
Saksbehandieren synes & mene at et vindehus kun er et tak med ekstra utstikk, og at seksjonen

derfor allerede har et vindehus mot nord. Dette mener vi blir en helt feil definisjon.
Vi mener at et vindehus primaert ma defineres i kraft av sin funksjon - et utbygg som kombinert med
en stor dgr gir mulighet for 4 laste inn starre kolli i de gvre etasjer. Det 60 cm brede vinduet pa loftet
mot nord gir ingen slike muligheter.

P4 bakgrunn av saksbehandlerens polemikk p4 dette punktet har vi lett etter en «offisiells definisjon pd

vindehus i ordlister og leksikon, men uten hell. Det narmeste vi kom var en side om sjgboder pa Wikipedia:
https://no.wikipedia.org/wiki/Si%C3%B8bod hvor vi siterer falgende: ...... En sjgbod kan ligge med gavlen eller



langsiden mot sjgen .... Mangel p& strandlinje kunne kompenseres ved & bygge i hgyden, og de fleste sjgboder
er i flere etasjer. En rasjonell handtering av gods var da snskelig. Et viktig trekk for en sjpbad er portene i hver
etasfe og et utkragende vindehus med en enkel manuell heisekran som ....

Saksbehandleren mener at prosjektet har karakter av en ark, og det kan nok til en viss grad stemme;
béde et vindehus og en ark. Det er jo slik at dersom vindehuset plasseres p4 langsida, alts3 ved raftet,
noe som vi finner mange eksempler pd, da vil taket over utbygget naturlig nok fa en retning pa tvers
av takets hovedretning. Utformingen ellers kan nok ogsé avvike litt fra de mest typiske trekkene ved
et vinduhus, men funksjonen har hele tida vaert det viktigste for tiltakshaver, og s3 har vi bare gnsket
4 lage et prosjekt som ser tiltalende ut, har en maritim karakter og pynter opp i havnen.

At prosjektet skaper presedens

I innstillingen star det at tiltaket kan skape presedens, og det henvises flere ganger til hensynet bak
bestemmelsen/ planane. Vi har etter beste evne forsgkt 3 lese gjeldende planbestemmelser uten &
finne noe konkret om hvilke hensyn man da har i tankene, s4 vi forstar rett og slett ikke hva som er
problemet. Hensyn til hva? Og uheldig presedens for hva da?

Det er et beskjedent tiltak, og bortsett fra innstillingen fra Tekniske tenster har vi ikke mgtt negative
innvendinger fra noen. Styret i sameiet uttaler at: «.... pdbygget til Jonassen vil en bryte opp ... et for
monotont naustomrdde .... og vil bli en finere fasade mot Coop og gjestehavnen». Det er vel ogsd en
slik tanke som ligger bak de nye reguleringsbestemmelsene for omride f_BUN5-6 der det heter at:
«Det vert lagt vekt pd variasfon | hggder, takvinkel og mgneretning».

Men dersom presedens er temaet, syns vi det kan passe 4 vise til hvilke naust som er bygget i det

nzermeste nabolaget:

For a si det pa en forsiktig mate: Vi syns at det er svaert merkelig at slike prosjekter er blitt titlatt,
mens vart prosjekt anbefales avslatt p& grunn av presedens, utkraging, privatisering og mangel pd
riktig karakter.

Pa bakgrunn av det overforstdende appellerer vi til forvaltningsstyret om § ga imot anbefalingen fra
Tekniske tenester og godkjenne tiltaket.

. Stavanger/ Lindesnes 2/1-2018

[ e
MT‘L rild 1. Jonassen

(sign)

Vedlegg: Uttalelse fra Styret i Fgresvik marina
|



Foresvik Marina.
5561 Bokn.

Bokn 18/12 2017.

Arild Jonassen
Seksjonseier Fpresvik Marina
5561 Bokn.

Info til byggesak med saks nr. 17/19-6.

Arild Jonassen har et snske om & bygge p3 loft pa ytre naust mot Coop. Taket trekkes ut som et
vinhus med noe overheng.

Etter styres innstilling i referat fra styremgte 05/10 2017 sak 8 ser styre positivt pa dette. En gnsker
en generell styrt appgradering av naustomridet da det i dag er et for monotont naustomride. Med
pabygget til Jonassen vil en bryte opp dette og vil bli en finere fasade mot Coop og gjestehavnen slik

styre ser det.

Det henvises til privatisering av omradet fra kommunen. Kan ikke se pé dette som et problem da det
ikke er stptter ned til bakken. Det kunne faktisk vazrt kjekt & ha et tak 3 springe under for bide den

ene a den andre ndr en ser vaeret vi har for tide.

Haper dette kan vaere med & bidra til positivitet i saken.

For styret i Fgresvik Marina.

) e AL

Styreleder.



BOKN KOMMUNE
Sakspapir

 Styre, utval, komite m.m. B Motedato Saksnr ]
Forvaltningsstyre 24.01.2018  |004/18 I
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv K2 - L12 | Arkivsaknr 17/298 |

SAKSFREMLEGG — 1. GANGSBEHANDLING - PLAN 201702 — E39
AREKRYSSET

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Forvaltningsstyret vedtar ved 1. gangs behandling at forslag til reguleringsplan for plan 201702 - E39
Arekrysset - datert 24.01.18 legges ut til offentlig ettersyn. Bergrte grunneiere varsles, jf. plan- og
bygningsloven § 5-2 og § 12-10.

SAKSFREMSTILLING

Norconsult har pa vegne av Statens vegvesen utarbeidet forslag til privat detaljreguleringsplan for
E39 Arekrysset i Bokn kommune.

Planforslaget omfatter et areal pa ca. 13 daa. Den foreslatte arealdisponeringen er i hovedtrekkene
offentlig kjigrevei med annen veggrunn, LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift
(midlertidig riggomrdde i anleggsfasen) samt et lite omrade for bruk og vern av sjo og vassdrag.

Beskrivelse av de eksisterende forhold og planens hovedtema:

Planomradet er for det meste tidligere regulert gjennom plan for £39 Rogfast Laupeland —
Knarholmen, Tunnel og ventilasjonstdrn pG Krdgd. Omradet bestar i dag av E39, en mindre kommunal
vei parallelt med E39, samt ubebygd LNFR-areal med noe beiteland og strandsone.

Planforslaget omfatter arealer som ligger innenfor reguleringsplan 201404, godkjent 01.12.15.
Planen innebaerer omdisponering av noe beiteareal.

Det overordnede formalet med planen er a utvide E39 for a klare & lage et trafikksikkert T-kryss, i
forbindelse med anleggelse av Rogfast—tunnel mellom Randaberg og Bokn kommuner. Planen for
utvidelsen av E39 med kryss skal legge til rette for & bedre fremkommelighet for anleggstrafikk.
Dagens Arevegen er for smal og kronglete for anleggstrafikk, og hensynet til freda kulturminner
hindrer utvidelse av denne veien.
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| gjeldende reguleringsplan er eksisterende Arevegen mot Arsvagen lagt inn som rigg- og
anleggsomrade. | planbeskrivelsen er fglgende sagt om rigg- og anleggsomradet: «Sideareal til vegen
er inkludert i rigg- og anleggsomradet for 3 fa tilstrekkelig og hensiktsmessig areal til
anleggsgjennomfgringen. Frem til avkjgring til Laupland hytteomrade, er det er satt av areal til bade
anleggsvei og lokalvei, samt planskilt kryssing mellom disse. Lokalveien kan gis et midlertidig kryss
med dagens E39.»

| forbindelse med utbygging av E39 Rogfast skal et stort masseoverskudd plasseres i
utfyllingsomrader. Plan 201608 Detaljregulering for tverrsiag (tunnel) og ventilasjonstdrn ved
Arsvagen krever deponering av tunnelmasser. Omraderegulering — plan 201502 Rogfast
Omrdderegulering Arsvdgen Neaeringsomrdde — legger til rette for utfylling av 2,2 millioner m3 i sjgen
utenfor Arsvagen. Masser fra hovedtunnel-Igpet skal fraktes via tverrslagstunnelen og til
deponiomrader. Noe av disse massene skal fraktes ut av planomradet nordover pa E39 mot
Knarholmen. Disse massene vil ikke benytte seg av nytt kryss ved Arevegen. Det er hovedsakelig
anleggstrafikk til riggomrade for hovedtunnelutlgpet (Laupeland) som skal benytte seg av nytt kryss, i
tillegg til privatbilisme.

Videre er det planlagt a fere anleggsvann i byggeperioden, samt innlekkasjevann og renset vaskevann
i permanent situasjon, i en overvannsledning fra tunnelen og ut sjgen ved Arekrysset. Planen legger
derfor ogsa til rette for at ledningen kan fglge veitraseen (Arevegen), krysse E39 og ga ut i sjgen. Det
spkes om egen tillatelse til dette tiltaket etter forurensningsloven. Planforslaget tar derfor kun for
seg vurderinger fram til eiendomsgrense i sj@. Det er lagt inn rekkefglgekrav i planbestemmelsene
om at arkeologiske undersgkelser i sj@, samt utredning av naturmiljg i sj@, skal foreligge far tiltak i sj@
kan igangsettes.

Det vises forgvrig til den vedlagte planbeskrivelsen.

Overordnede planer:

Planforslaget omfatter arealer som i kommuneplanen er som LNFR med henholdsvis réd og gul
stpysone langs E39. | sjgen er omradet avsatt til bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende
strandsone. Like nord for planomradet er det i sjg avsatt et omrade med formal fiske.

Tilgrensende reguleringsplaner:
Planforslaget vil erstatte deler av reguleringsplan 201404 E£39 Rogfast Laupeland — Knarholmen,
Tunnel og ventilasjonstdrn pd Krdga.

Det er ingen direkte tilgrensende reguleringsplaner, men i omradet rundt Arsvagen er det andre
reguleringsplaner og omraderegulering titknyttet utbygging av Rogfast, nevnt over.

Teknisk plan - vann- og avigp:

Det skal utarbeides en teknisk plan som godkjennes av Bokn kommune f@r igangsetting. Planen
legger til rette for en overvannsledning langs Arevegen, via nytt kryss til sj@, med kummer hver 80.
meter.

Planens konsekvenser for barn og unge:
Det er ikke registrert viktige malpunkt for barn og unge innenfor planomradet.

Tiltaket vurderes ikke a gi spesielle konsekvenser for barn og unge. Omradet er ubebygd og bestar av
to eksisterende veier som skal knyttes sammen med et kryss. Planomradet omfatter fra for ikke

Side 8 av 27



lekeplasser, skoler, barnehager eller andre funksjoner som er rettet mot barn. Gjeldende
reguleringsplaner og planforslag legger ikke opp til tilrettelegging for barn og unges opphold.
Universell utforming ivaretar alle aldersgrupper, inkludert barn og unge.

Vi viser for gvrig til trafikksikkerhetsplanen og rekkefglgekrav i planbestemmelsene for & sikre trygg
trafikkavvikling i omradet. Dette kan innebzere redusert hastighet i omradet, noe som i seg selv er

positivt.

Planens konsekvenser for naturmangfoldet:
Med unntak av arealene mellom E39 og sjgen, er omradet avsatt som midlertidig rigg- og
anleggsomrade i gjeldende reguleringsplan.

Planforslaget omfatter et mindre areal med overflatedyrka jord pa 3,3 daa, som brukes som beite.
Plankrav sikrer at mye av omradet tilbakefgres til landbruksareal etter ferdigstillelse.
Jordbruksarealet vil reduseres med ca. 1 daa.

Planens innhold i et folkehelseperspektiv

Plan- og bygningslovens § 3-1 omhandler oppgaver og hensyn som skal ivaretas i planlegging etter
loven. Listen over oppgavene er omfattende. | et eget punkt er det formulert at planleggingen skal «
fremme befolkningens helse og motvirke sosiale helseforskjeller, samt bidra til § forebygge
kriminalitet»

Foreliggende plan er vurdert i forhold til dette punktet og teknisk sjef vurderer det slik at planens
innhold ikke vil innebaere negative konsekvenser i forhold til 4 ivareta befolkningens helse, risiko for
gkt kriminalitet eller sosiale helseforskjeller.

Saksbehandling:

Varsel om igangsetting av reguleringsarbeid er gjort i trad med bestemmelsene i plan- og
bygningslovens §. 12-8. Frist for merknader var satt til 05.06.17.

Det er innkommet 4 merknader til oppstart av planarbeidet.

Rogaland Fylkeskommune, kulturavdelingen 31.05.17
Fylkesmannens i Rogaland 31.05.17

Rogaland Fylkeskommune, regionalavdelingen 02.06.17
Statens vegvesen, region Vest 07.06.17

bl ol a i

1. Rogaland Fylkeskommune, kulturavdelingen

Fylkesradmannen papeker at det i varselet ble opplyst at alle relevante dokumenter er
tilgjengelige pa Bokn kommunes hjemmeside, og at det ikke er tilfelle per dags dato. Det papekes
videre at det i oppstartsvarselet heter at planomradet i plan 201404 — E39 Rogfast Laupeland —
Knarholmen, Tunnel og ventilasjonstarn pa Kraga, er regulert som kjgrevei og LNF - omrade, noe
som imidlertid kun er tilfelle for deler av det varslede planomradet.

Fylkesradmannen informerer om at det innenfor planomradet er kjent en boplass fra yngre
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steinalder. Boplassen er et automatisk freda kulturminne. | forbindelse med E39 Rogfast har
riksantikvaren fattet vedtak om dispensasjon fra den automatiske fredningen av boplassen. Videre
informerer han om to automatisk freda kulturminner like utenfor det varslede planomradet.

Pa bakgrunn av de automatisk fredede kulturminnene bade innenfor og like utenfor varslet
planomrade mener fylkesrddmannen at det er stort potensial for at det kan befinne seg
uregistrerte automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet. Fylkesradmannen i Rogaland
stiller i den forbindelse krav om at det ma gjennomfgres en arkeologisk registrering fgr det kan
avgis endelig uttalelse vedgrende planarbeidets innvirkning pa automatisk freda kulturminner, jf.
kulturminnelovens § 9 — undersgkelsesplikten. Videre opplyses det om at kostnadene forbundet
med arkeologiske registreringer ma dekkes av tiltakshaver, og at kravet om registreringer kun
gjelder de deler av planomradet som ikke omfattes av reguleringsplan 201404.

| og med at varselet om oppstart ogsa omfatter areal i sjg er det ogsa forelagt Stavanger maritime
museum (SMM), som uttaler at det ikke finnes kjente kulturminner i sjg innenfor det varsla
omradet. Omréadet er generelt vurdert til 3 ha et potensiale for funn av hittil ukjente verna
skipsfunn og automatisk f reda kulturminner. Det er viktig at tiltakshaver setter en hensiktsmessig
plangrense i sjg med tanke pa areal som behgves regulert.

Det opplyses om at kulturminnelovens undersgkelsesplikt gjelder hele sjparealet som gnskes
regulert. | den forbindelse bes det om at tiltakshaver forelegger SMM planavgrensningen s& fort
den foreligger. SMM vil da sa tidlig som mulig kunne vurdere planen, samt signalisere eventuelle
arkeologiske undersgkelser og kulturminnehensyn som ma ivaretas i den videre prosessen.

Forslagsstillers kommentar:
Relevante dokumenter i forbindelse med varsel om oppstart av reguleringsplanen v ar ved en
glipp ikke lagt ut pa Bokn kommunes hjemmesider. Alle relevante dokumenter vil fremover legges

ut fortlgpende.

De omradene innenfor plangrensen til denne planen som ikke omfatter plan 201404 , er i Bokn
kommuneplan regulert som LNRF omrade, fiske og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone.

Plangrensen er kraftig redusert i forhold til varslet plangrense, og det finnes ikke lenger noen
registrerte kulturminner innenfor omradet. Det ble lagd et notat som illustrerer sammenhengen
mellom varslet plangrense, faktisk plangrense og gammel plangrense (plan 201404). Notatet ble
sendt til Fylkesradmannen, kulturavdelingen. De svarte: «I henhold til det oversendte notatet,
datert 6.9.2017, er planomradet innskrenket i en slik grad at det ikke lenger vil vaere behov for
arkeologiske registrering for a kunne avgi uttalelse vedrgrende planforslagets innvirkning p&
automatisk fredete kulturminner »,

Stavanger Maritime museum fikk tilsendt det samme notatet angaende kulturminner og ny
plangrense. Notatet beskrev tiltak i sj@. Stavanger Maritime museums uttale til notatet var som
folger: «Vi kienner ikke til kulturminner i si@ i det varsla omradet. Omradet er generelt vurdert til
ha et potensiale for funn av hittil ukiente verna skipsfunn og automatisk freda kulturminner. Vi
kan allerede na varsle at vi kommer til 3 kreve 3 fa giennomf@rt marinarkeologiske registreringer
for 3 avklare forholdet til freda/verna kulturminner fgr vi kan gi var fulle uttalelse til ev sgknader
giennom PBL, havne og farledsloven eller forurensingsloven». P& bakgrunn av denne uttalen ble
det bestilt marinarkeologiske registreringer. De vil starte opp ca. mars 2018.

Teknisk siefs vurdering:
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Undersgkelser i sj@ skal ifglge konsulent gjgres i mars 2018. Rekkefglgekrav i planbestemmelsene
sikrer at disse gjennomfgres for tiltak settes i gang i planomradet. For gvrig skal slike
registreringer vaere gjort fgr planen godkjennes av kommunen.

2. Fylkesmannen i Rogaland

Fylkesmannen registrerer at varslet planomradet er svaert stort, men forutsetter at arbeidet bare
gjelder T - krysset og at det ikke skal gj@res andre inngrep.

Fylkesmannen opplyser om at det i planomradet er et omrade med dyrka mark. Her sier
rddmannen at det ma sikres i bestemmelsene at dette omradet blir tilbakefgrt til dyrka jord nér
bruken av anleggsveien opphgrer. Planarbeidet ma ellers legge til rette for god
landskapstilpasning.

Forslagsstillers kommentar:
Planomradet er redusert, arbeidet gjelder bare T - krysset. Merknaden vil sikres gjennom
bestemmelsene til planen.

Teknisk sjefs vurdering

Planbestemmelser setter krav om tilbakef@ring av jordmasser til jordbruksarealet, selv
om dette vil bli redusert med ca 1 daa pa grunn av vei. Overvannsledning vil legges under
bakken ned mot sjgen. Utslippstillatelse gis i egen sgknadsprosess etter
forurensningsloven. Det er stilt rekkefglgekrav om at det skal gjgres utredning av
naturmiljg i sj@ for tiltak i sjg kan igangsettes.

3. Rogaland fylkeskommune, regionalplanavdelingen

Fylkesradmannen registrerer at fristen for svar er satt til under fire uker. Dette oppleves som
knapt, spesielt sett pa bakgrunn av mai med sine hellig - og fridager. Fylkesrddmannen har
registrert at Bokn kommune har godkjent plan E39 Rogfast, detaljregulering for tverrslag (tunnel)
og ventilasjonstarn ved Arsvagen, i kommunestyret 18.mai 2017. Det opplyses at vedtaket er gjort
pa visse vilkdr, blant annet et punkt 2, hvor kommunen er svaert skeptisk til et trafikkmgnster, slik
det beskrives i oppstartsvarselet for nytt veikryss mellom Arevegen og E39 Arekrysset. Det
kommer videre frem i merknaden at Fylkesrddmannen deler kommunens skepsis, og mener at
reguleringsplanvarselet kun i begrenset grad gjgr rede for denne Igsningen. Fylkesradmannen
papeker ogsa at det i varselet sies at det ikke er ngdvendig med videre konsekvensutredning for
Igsningen. Fylkesradmannen er ikke enig i denne vurderingen, og mener det ma gjennomfgres
grundige analyser for i hvilken grad en blanding av anleggstrafikk og ordinaer trafikk pa E39 vil
kunne innebaere ugnskede hendelser og trafikkfare.

Fylkesradmannen skriver at d et ut i fra varsel om oppstart er vanskelig & se den samlede
betydningen av de foresldtte endringene, og at det derfor er vanskelig a ta stilling til eventuelle
konflikter knyttet til naturmangfold, trafikksikkerhet, vannmiljg, friluftsliv, strandsone og
landskap. Fylkesradmannen mener derfor at disse vurderingene ma gjgres nar planforslaget
legges ut til offentlig ettersyn. Fylkesrddmannen papeker at det ikke finnes ytterligere informasjon
pa kommunens hjemmesider, som antydet i varselet.

Til slutt vil Fylkesradmannen varsle at blant annet manglende analyser vil kunne medfgre et hpyt
konfliktniva, og minner om at planer med potensial for hgyt konfliktnivd kan meldes opp til
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diskusjon i regionalt planforum.

Forslagsstillers kommentar:
Fristen for svar er satt til under fire uker ndr man regner inn mai sine helligdager. | plan og
bygningsloven, § 12 - 8 star det «N&r planarbeidet igangsettes, skal bergrte offentlige organer og
andre interesserte varsles». Videre star det i reguleringsplanveileder 2017 at «det bgr settes en
rimelig hgringsfrist, for eksempel minimum 3 uker». Vi ser at 4 uker i mai méned, med s& mange
helligdager, kan vaere knapt. De t vil settes en lengre frist for svar ved hgring av planforslag etter
farstegangsbehandling.

Detaljreguleringen det henvises til gjelder et nytt tverrslag og ventilasjonstarn ved Arsvagen. Som
en del av tidligere vedtatt Rogfast plan var det regulert ventilasjonstarn pa Kraga. Fra sakspapiret
18.05.2017 stdr det «Av tekniske og sikkerhetsmessige arsaker har SVV konkludert med at
ventilasjonstérnet heller skal plasseres pa Are sgrvest for moloen til Solholmen. Transporten dit
skal forega via E39 til et nytt kryss med egen avkjgringsfil ca. 0,8km nord for billettlukene. | tillegg
er det planlagt hastighetsreduksjon pa E 39 forbi krysset». | pkt 2 som det henvises til i merknaden
star det «Bokn kommunestyre er kjent med at det i forbindelse med planene om & benytte E39
mellom Arsvagen og Knarholmen til massetransport, skal settes i gang et arbeid med utarbeidelse
av reguleringsplan for ny krysslgsning mellom Arevegen og E39. Bokn kommune vil allerede na
signalisere at vi er svaert skeptiske til dette prosjektet og stiller oss undrende til at SVV evt. vil
godkjenne et slikt kryss pa E39 for av/pakjgring av st@rre anleggsbiler — midt i et fra fgr kaotisk
trafikkomrade med stor trafikk til og fra ferjene». Reguleringsplanen gir tilknytning for Arevegen
til E39. Arevegen skal gi adkomst til forskjeeringer og rigg for forskjeeringer og ikke til utkjgring av
masse for tunnelen. Trafikksikkerhetstiltak bgr vurderes i forbindelse med entreprengrens
trafikkavviklingsplan. Redusert hastighet kan vaere aktuell Igsning.

Reguleringsplanvarselet viser angitt omrade for detaljreguleringen, og gjgr som Fylkesrddmannen
papeker, kun i begrenset g rad rede for Igsningen i planen. Lgsningen vil bli naermere beskrevet
ved fgrstegangsbehandling av planforslaget.

Det er i samrad med Bokn kommune, enighet om at planforslaget ikke skal konsekvensutredes.
Trafikkutredningen skal utfgres som en del planen, det samme gjelder temaene naturmangfold,
trafikksikkerhet, vannmiljg, friluftsliv, strandsone og landskap.

Alle relevante dokumenter vil fremover legges ut fortlgpende.

Teknisk sjefs vurdering:

Fylkeskommunens vurderinger virker a legge til grunn at tunnelmassene fra
tverrslagstunnelen (ved Arsvagen) skal fraktes ut gjennom nytt planlagt kryss og videre
nordover E39. Ifglge forslagsstiller er det kun mindre mengder masser som skal fraktes
ut, tunnelmassene skal i all hovedsak fylles ut i sjg ved Arsvagen fergeleie og gir derfor
ikke gkt trafikk i krysset og pa E39. Ved utkj@ring fra tverrslagstunnel ved Arsvagen skal
eksisterende kryss (ved fergeleie) brukes, dersom massene skal videre nordover E39 mot
Knarholmen.

Teknisk sjef kan ikke se at en utbedring av krysset for a bedre adkomst for
anleggsarbeidet, samt lokalbefolkning, i seg selv skal kreve en konsekvensutredning. Det
er i gjeldende plan gitt adgang til en midlertidig rigg- og anleggsomrade med kryss for
anleggstrafikk, og det er et eksisterende kryss ved betalingsbodene ved Arsvégen
fergeleie som ogsa skal brukes. Dermed vil anleggstrafikken uansett ga pa E39, uavhengig
av hvilket kryss man tar i bruk. Avkjgringsfil i nytt kryss vil bedre trafikksikkerheten for
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trafikk nordover, som skal inn pa Arevegen fra E39. Teknisk sjef viser ogsa til at andel
tungtrafikk pa E39 er svaert hgy, og at planlagt anleggstrafikk kun vil utgjgre en liten del
av allerede eksisterende tungtrafikk.

Omradet er allerede avklart som midlertidig riggomrade i gjeldende reguleringsplan, og
spgrsmal vedrgrende naturmangfold, vannmiljg og friluftsliv er dermed tatt stilling til
tidligere. Det er krav om utredning av naturmangfold i sj@ fer tiltak i sjg kan igangsettes.
Det er ogsa satt krav om ivaretakelse at matjord, samt inngjerding at beitearealet etter
at midlertidig deponi er avsluttet.

4. Statens vegvesen, region Vest

Statens vegvesen har ingen merknader til planen.

De innkomne merknader er vedlagt.

Teknisk sjefs vurdering:

Det foreliggende forslag til reguleringsplan er et ledd i gjennomfgringen av Rogfast-sambandet.
Teknisk sjef kan ikke se at det til na i saksbehandlingen er avdekket forhold som skulle tilsi at planen
ikke bgr godkjennes og legges ut til offentlig ettersyn i den foreliggende form.

Pa bakgrunn av det som er sagt over, vil teknisk sjef derfor anbefale at Forvaltningsstyret ved
1.gangsbehandling vedtar at det foreliggende forslag til reguleringsplan legges ut til offentlig

ettersyn.

Vedlegg:
Dok.nr
12.01.2018
12.01.2018
12.01.2018
12.01.2018
12.01.2018

12.01.2018
12.01.2018
15.01.2018

Tittel pa vedlegg

GJELDENDE REGULERINGSPLAN

PLANBESKRIVELSE

PLANBESTEMMELSER

PLANKART

PLANSAK TIL 1. GANGS BEHANDLING - PLAN 201702 - E39
AREKRYSSET

SAKSFREMLEGG TIL FORVALTNINGSSTYRET
TRAFIKKSIKKERHETSPLAN

Vedlegg til plansak Are krysset

Side 13 av 27
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BOKN KOMMUNE

Bokn Kommune
Planbestemmelser for Plan 201702
Detaljregulering for E39 Arekrysset.

Dato for godkjenningsvedtak: XX. XX.XXXX

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa kartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til felgende formal:

L
IL

IIL

IV.

VIL

VIIL
IX.

Formil med planen

Krav til seknad om tiltak

a. Tekniske planer

b. Landskapsplan

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a. Kjoreveg

b. Annen Veggrunn — teknisk anlegg

¢. Annen veggrunn - grontareal

Landbruks, -natur- og friluftsformal

a. LNEFR areal for nedvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

b. Landbruksformal

Bruk og vern av sjo og vassdrag

a. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone

Hensynssoner

a. Rekkefolgekrav infrastruktur

Bestemmelsesomrade

a. Anleggs- og riggomrader

Fellesbestemmelser

Rekkefolgebestemmelser



§1

IL.

§2

§3

IIL. —

§4

§5

§6

Formal med planen

Formélet med planen er & utvide E39 og lage et trafikksikkert T-kryss mot
Arsvegen. Utvidelsen skal legge til rette for bedre fremkommelighet for
anleggstrafikk.

Krav til seknad om tiltak

a. Tekniske planer

Tekniske planer skal utarbeides og inneholde detaljerte planer for
terrengbehandling og landskapsforming. Planene skal redegjore for eksisterende
og nytt terreng og vegetasjonsbruk, belysning, drenering og materialbruk. Planene
skal godkjennes av Bokn kommune for igangsetting.

Teknisk plan skal redegjore for handtering av overvann for anleggsperioden og
driftsfasen. Det skal dimensjoneres for flom i henhold til handbok N200.

b. Landskapsplan

Planen skal vise terrengbehandling, kotehoyder, materialbruk, beplantning,
adkomster, vannavrenning, belysning og andre faste elementer. Landskapsplanen
skal vise sammenheng mellom funksjoner og opparbeidelse av tilstatende arealer
og planer. Vegetasjonen skal tilpasses de tilgrensende arealene sin karakter. Det
skal legges vekt pa estetikk og kvalitet ved planlegging og opparbeidelse av
arealene. Planen skal godkjennes av Bokn kommune for igangsetting.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a. Kjereveg (SKV)

SKV skal vaere offentlig veg.

b. Annen Veggrunn - teknisk anlegg (SVT)

Innenfor omradene merket SVT, skal det etableres drape.

¢. Annen veggrunn - grentareal (SVG)

Arealer regulert som annen veggrunn — grentareal kan benyttes som areal for
groft, skraningsutslag, steyskjerm/-voll, rekkverk, sikringsgjerder, stottemur,
riggomrade og midlertidig masselager/materialproduksjon.



IV. Landbruks, -natur- og friluftsformal

a. LNEFR areal for nedvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (L)

§7  Omradet skal utvikles i henhold til kommuneplanens arealdel for slike omrader. I
L7 tillates det etablert overvannsledning under bakken.
b. Landbruksformal (LL)

88 Omradet skal benyttes til landbruksformal etter endt anleggsvirksomhet

V. Bruk og vern av sjg og vassdrag

a. Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (V)

§9  Innenfor omradet V tillates det etablert overvannsledning under sjo.

VI. Hensynssoner

a. Rekkefelgekrav infrastruktur (H430)

—-—=————---§10" Det tillates etablert overvannsledning under bakken for hensynssone H430 ved L7
og V. Overvannsledningen kan ikke etableres under bakken for rekkefelgekrav
vedrerende tiltak i sjo foreligger.

VII. Bestemmelsesomriade

a. Anleggs- ogriggomrader (#1)

§11 — Byggeplan skal sikre at det opprettholdes drenering av beiteomrade for dyr og at
. matjord ivaretas og tilbakeferes. LL tillates benyttet til mellomlagring av
vegetasjonsmasse og bakkeplaneringsmasser. Etter endt utbygging, og fer
veganlegget apnes, skal omradet revegeteres og gjerdes inn med port for
tilrettelegging av beitebruk.

VIII. Fellesbestemmelser

§12 Terrenginngrep.
Vegskjeeringer og vegfyllinger skal beplantes med naturlig stedegen vegetasjon.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Ved gjennomfering av
veganlegget skal det utarbeides detaljerte planer for terrengbehandling og
landskapsforming. Planene skal redegjere for eksisterende og nytt terreng og



§13

IX.

§14

§15

§16

§17

vegetasjonsbruk. Revegetering skal igangsettes sa fort dette er mulig. Tilpassing til
eksisterende terreng skal gjores med avrundede overganger og god utforming
bade for fyllinger og skjeringer. Det skal legges saerlig vekt pa
landskapstilpasning i omrader som vender mot sjg og omrader som er serlig

synlige.

Plan for ytre milje for reguleringsplan E39 ROGFAST Laupeland - Knarholmen,
Tunnel og ventilasjonstarn pa Kraga, skal gjelde.

Rekkefolgebestemmelser

Terrengbehandling/-bearbeiding skal opparbeides samtidig med veganlegget og
skal veere ferdigstilt senest ved apning av veganlegget.

For iverksetting av tiltak i henhold til overvannsledningen i sjg skal det, i
samarbeid med Stavanger Maritim Museum, foretas marinarkeologiske

registreringer i sjo.

For iverksetting av tiltak i henhold til planen skal det lages en
trafikkavviklingsplan av entreprener som skal vurdere trafikksikkerheten for

omradet.

Tiltak i sjo i forbindelse med overvannsledning fra Boknafjordtunnelen nord (E04),
kan ikke skje for utredning av naturmiljo foreligger.
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E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pa Bokn
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E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pa Bokn

I forbindelse med at masser fra tverrslaget skal transporteres til Laupland og til mellomlagring
ved Knarholmen via E39 har Bokn kommune i forbindelse med behandling av
reguleringsplanen for «tverrslag og ventilasjonstérn ved Arsvigen», gjort et vedtak om at det
skal lages egen trafikksikkerhetsplan for hele den aktuelle stekningen av E39 mellom Arsvigen
og avkjeringen til deponiomradet ved Knarholmen.

Denne trafikksikkerhetsplanen skal belyse de tiltakene som er funnet ngdvendig pa den aktuelle
strekningen for i 4 ivareta nedvendig trafikksikkerhet i forbindelse med massetransporten.
Trafikksikkerhetsplanen skal legges fram for Bokn kommune til uttale.

Denne trafikksikkerhetsplanen viser tiltak pa tre steder. Det er i Arsvégen i kryss like nord for
betalingsbodene, ved Stelsvika hvor det skal etableres kanalisert kryss og ved Knarholmen.

Det er ikke planlagt trafikksikkerhetstiltak pa strekningene mellom disse tre kryssene utover at
det vil med redusert fartsgrense pé strekningen fra Arsvagen til like nord for nytt kryss ved
Stelsvika. Bakgrunnen for dette er en vurdering av at dagens vegstandard ikke gjor det
nedvendig med ytterligere tiltak.

Tiltak som blir gjennomfert er i hovedsak:

Nytt kanalisert kryss ved Stelsvika.

Ny avkjeringsrampe ved Knarholmen.

Nedsatt fartsgrense 60 km/t.

Ny midlertidig gang- og sykkelveg ved kryss Knarholmen.

Sikring av gang- og sykkelkryssing over anleggsveg ved Knarholmen.
Arbeidsvarsling og oppmerkingstiltak ved Arsvagen.

Siktforbedrende tiltak i Arsvagen.



E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pa Bokn
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Figur 1 Oversiktskart Arsvagen og Stelsvika

Figur 1 viser hvor de aktuelle trafikksikkerhetstiltakene vil bli gjennomfert i ser. Krysset like
nord for betalingsbodene ved Arsvigen ferjekai blir tilpasset anleggstrafikken som kommer ut
pa E39. Det blir utfert lettere trafikksikkerhetstiltak som skilting, ny oppmerking og utbedring
av siktforhold. Ved Stelsvika litt lenger nord vil det bli etablert et nytt kanalisert vegkryss med
eget felt for trafikken som skal inn til venstre pa Arsvegen og videre til Laupland.



E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pa Bokn

3.2 Oversikt nord
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Figur 2 Oversikiskart Knarholmen

Figur 2 viser omradet hvor anleggstrafikken som kommer fra ser kjorer av E39 for videre &
tomme massen i deponiomradet est for E39 ved Knarholmen. Det vil bli utfert

trafikksikkerhetstiltak for de myke trafikantene som ferdes i det eksisterende kryssomréadet og
til- og fra busslommene der.




E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pa Bokn

De ulike trafikksikkerhetstiltakene er i dette kapittelet konkretisert i de tre kryssomridene som
far ekt trafikk i forbindelse med transport av masser fra prosjektet. Tiltakene er vist p3
kartutsnitt og kort beskrevet. Pa noen av kartene er symboler satt inn for & stedfeste de ulike
tiltakene

4.1 Kryss Arsvagen

F

B

Figur 3 Detaljkart - eksisterende forhold Arsvégen

E39: Skilt: «Sperr ikke krysset» settes opp pa trafikkey.

E39: Krysset merkes med sperrefelt for & unnga stans som hindrer anleggstrafikken.
Det settes opp skilt: «vegarbeid» og underskilt «anleggstrafikk» retning nord fra kai.
Det utfores skogrydding i sideterrenget retning nord fra kai for & bedre stoppsikten.

L e



E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pd Bokn

4.2 Nytt kanalisert kryss ved Stglsvika
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Figur 4 Planlagt kanalisert kryss ved Stelsvika

Figur 4 viser det nye planlagte krysset. Fartsgrensen pad E39 vil bli satt ned til 60 km/t fra
Arsvagen og nordover forbi kryssomradet for & ivareta trafikksikkerheten. Venstresvingende
anleggstrafikk fra ser som skal inn pd Arsvegen har eget felt slik at bakenforkjerende trafikk
fra Arsvagen ikke blir hindret.

4.3 Veg med avkjeringsrampe til Knarholmen:

ir 5 lalagt avljeringsrampe ved Knarholmen

Figur 5 viser planlagt ny avkjeringsrampe fra E39 ved Knarholmen. Anleggstrafikken fra ser
vil kjeore av uten vesentlig & senke farten. Etter at massene er deponert, vil anleggskjaretoyene
krysse under E39 og komme opp i eksisterende kryss pa vestsiden av E39 og serover igjen. 1
dette omradet vil det bli etablert separate lgsninger for de myke trafikantene med fysisk sikring
mellom gang- og sykkelveg og kjerevegen under brua. Det vil ogsi bli etablert en sikker
fotgjengerkryssing over den nye anleggsvegen i form av et hevet gangfelt.



E39 Rogfast: Trafikksikkerhetsplan for transport av masser pd Bokn
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Figur 6 Detaljer fra kryssomrddet

Figur 6 viser de trafikksikkerhetstiltakene som vil bli gjennomfaort

1. Midlertidig gang- sykkel rase langs eksisterende veg for gende som kommer fra sergdende
busslomme eller kryssomradet og skal under bru E39. Traseen sikres fysisk med

betongblokker e.l. under brua.
2. Sikker kryssing for gaende over anleggsvegen (hevet gangfelt).

Stavanger, 05.10.2017



Statens vegvesen

Region vest

Vegavdeling Rogaland
Postboks 43 6861 LEIKANGER
TIf:  (+47) 22073000
firmapost-vest@vegvesen.no

vegvesen.no
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Sammendrag

Denne rapporten omfatter planbeskrivelse til detaljregulering av E39 Arekrysset, plan nummer 201702
i Bokn kommune.

Reguleringsplanen strekker seg fra Arsvegen i vest til E39 og Boknafjorden i gst. Planforslaget
omfatter nytt T-kryss mellom Arsvegen og E39. | tillegg omfatter tiltaket et areal som vil benyttes til
mellomlagring av vegetasjonsmasse og bakkeplaneringsmasse, som skal tilbakefares til eksisterende
landskap s& godt som mulig ved endt utbygging av vegtrase. Planforslaget omfatter ogsa et areal som
vil benyttes for a legge en overvannsledning fra tunnelapningen pa Bokn til utlgp i sjg. Den skal fgre
anleggsvann i byggeperioden samt innlekkasjevann og renset vaskevann i permanent tilstand.

Reguleringsarbeidet ble varslet igangsatt mai 2017, og det kom inn 4 merknader til varselet.

di\esa\serverbasert pdf konvertering\esaprodbk\tempiplanbeskrivelse urevidert.docx 2018-01-09 | Side 3 av 34



Norconsult 0:0

Oppdragsnr.: 5144240 Dokumentnr.:

Versjon: 01

Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

Innhold

1 Innledning

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

innledning

Bakgrunn for og hensikten med planen
Forslagstiller og plankonsulent
Tidligere vedtak i saken

Krav om konsekvensutredning?

2 Planstatus og rammebetingelser

2.1

2.3

Overordnede planer

2.1.1 Nasjonal transportplan 2014 — 2023

2.1.2 Regionalplan for areal og transport i Ryfylke
2.1.3 Fylkesdelplan for samferdsel
Kommuneplaner

2.2.1 Kommuneplan for Bokn 2012 - 2024

2.2.2 Kommunedelplan for E39 Rogfast
Reguleringsplaner

2.3.1 Reguleringsplan for E39 ROGFAST Laupland —
Knarholmen

2.3.2 Reguleringsplan for E39 ved Knarholmen

2.3.3 Rogfast omraderegulering for Arsvagen
nzeringsomrade

2.3.4 Reguleringsplan for E38 Rogfast — Tverrslag
(tunnel) og ventilasjonstérn ved Arsvagen.

3 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9

Planomrédets beliggenhet, avgrensning og starrelse.
Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

Landskap

Kulturminner og kulturmiljg

Naturmilje

Neermilje og friluftsliv

Landbruk

Teknisk infrastruktur og trafikkforhold

Barns interesser

3.10 Sosial infrastruktur

3.1

d:\esa\serverbasert pdf konvertering\esaprodbk\temp\planbeskrivelse urevidert.docx

Grunnforhold

0o 0 0 ~N OO &

W O O © © ©O© O »

-
[w]

[
o o

11

1

12
12
13
13
14
15
15
16
17
18
18
18

2018-01-09 | Side 4 av 34



‘ Oppdragsnr.: 51442_40 Dqkumentnr.: Versjon: 01
N orconsu It ‘.’ Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

4  Beskrivelse av planforslaget 19

41 Generelt 19

4.2  Arealformal og arealregnskap 20

4.3 Planlagt arealbruk 21

4.3.1 Alternativwvurderinger og trafikksikkerhet 21

4.3.2 Veg- og trafikklesning og utforming av veger 23

4.3.3 Rigg- og anleggsomrader 23

4.4 Landskapsbilde 23

4.5 Kulturminner 24

46 Overvann 24

4.7 Barn og unges interesser 25

4.8 Forurensing (stey og luft) 25

4.9 Avbgtende tiltak/ lasninger ROS 26

5 Virkninger av planforslaget 29

5.1 Overordnede planer 29

5.2 Landskapsbilde 29

5.3 Stedets karakter 29

5.4  Kulturminner og kulturmiljg, ev. verneverdi 29

5.5 Naturmangfold og vannmilje 29

5.6 Trafikkforhold 30

5.7 Barns interesser 30

5.8 Sosial infrastruktur 31

6 Innkomne innspill 32

6.1 Merknader med forslagstillers kommentar 32
6.1.1 Kulturavdelingen Fylkesradmannen, datert

31.05.2017 32

6.1.2 Fylkesmannen i Rogaland, datert 31.05.2017 33
6.1.3 Regionalplanavdelingen Fylkesradmannen,

datert 02.06.2017 33

6.1.4 Statens vegvesen region vest, datert 07.06.2017 34

d:\esa\serverbasert pdf konvertering\esaprodbkitemplplanbeskrivelse urevidert.docx 2018-01-09 | Side 5 av 34



Oppdragsnr.: 5144240 Dokumentnr.: Versjon: 01

N orconsu It .:‘ Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

1 Innledning

1.1  Innledning

Statens vegvesen Region vest (SVV) prosjekterer ny E39 i kommunene Randaberg, Kvitsey og Bokn.
E39 Rogfast inngar i fergefri forbindelse langs vestlandskysten og skal blant annet binde Nord- og
Sor-Rogaland sammen. Hensikten med utbyggingen er & oppna fergefri kryssing av Boknafjorden og
a utvikle E 39 Kyststamvegen mellom Stavanger og Trondheim.

Rogfast (Rogaland fastlandsforbindelse) bestar av en 27 km tolgps tunnel, Boknafjordtunnelen, fra
Harestad til Laupland, samt en ca. 4 km lang tunnelarm til Kvitsgy. Det skal veere dagsoner pa
Kvitspy, ved Laupland og pa Harestad. Det er iagt opp til flere utfyllingsomrader i sj@, blant annet ved

Arsvagen i Bokn kommune.

Reguleringsplan E39 Rogfast Laupeland — Knarholmen, Tunnel og ventilasjonstarn pa Kraga er en del
av E39 Rogfast. Hensikten med planen er & legge til rette for ny E39 fra Laupland — Knarholmen.
Tunnel fra kommunegrensen til Kvitsgy og ventilasjonstarn pa Kraga inngar ogsa i dette planforsiaget.
Nar man senere i planforslaget omtaler entreprise 04/E04 er det entreprisen for en av delstrekningene
pa denne reguleringsplanen det henvises til. Nar det videre i planbeskrivelsen skal henvises til
--tunnelen som kommer opp i dagen pa Laupeland vil det omtales som «pahugg Laupeland».

| arbeidet med bygging av E38 ROGFAST tunnelen er det i tillegg behov for en sidetunnel
(anleggstunnel). Reguleringspian for E39 Tverrslag og ventilasjonstarn ved Arsvagen legger til rette
for & etablere et ca. 2 km langt tverrsalg (sidetunnel) mellom hovedtunnelen for E39 og frem til
Arsvagen. Dermed kan masser som skal fylles ut ved Arsvagen nzeringsomrade kjgres direkte, og
man unngar transport av masser fra Laupland via Arsvegen. Nar man senere i planbeskrivelsen
omtaler entreprise 13/E13 sa er det entreprisen for tverrslaget og ventilasjonstarnet ved Arsvagen det
henvises til. Nar det videre i planbeskrivelsen skal henvises til sidetunnel for denne planen vil det
omtales «pahugg Arsvagen».

; Hovedtunnel Rogfast =
e —— ———— ——t ‘EF“;E%
— - 4 z 3 e

&

3
3 "\.‘*‘._\
o & SNay
— )
- N
-
S R
- Q .
i (o
e
"

L/
£
y
o
-t
.”
ety

* SO % s
> "é&‘@" Planomra
g, anomradet

Figur 1 Oversiktskart EO4 og E13. Planomradet for E39 Arekrysset iflustrert ved rad sirkel.
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1.2 Bakgrunn for og hensikten med planen

| gjeldende reguleringsplan E39 Rogfast Laupeland — Knarholmen, Tunnel og ventilasjonstérn pa
Kragé er eksisterende Arsvegen, fra pahugg Laupeland mot Arsvagen, regulert som
bestemmelsesomrade # 1 anlegg- og riggomrade. Sideareal til vegen er inkiudert i rigg- og
anleggsomrade for 3 fa tilstrekkelig og hensiktsmessig areal til anleggsgjennomfaringen. Lokalvegen
kan i gjeldende regulering gis et midlertidig kryss med dagens E39. Det var i gjeldende
reguleringsplan tenkt at anleggstrafikken skulle falge Arsvegen ut til E39 (se sirkel ved Austre
Arsvégen i figur 2) . Dagens Arsvegen er for smal og kronglete for anleggstrafikk cg ma utbedres for
den tas i bruk som anleggsveg. Den siste strekningen pa Arsvegen, fra nytt T-kryss til billettluken,
inneholder flere automatisk freda kulturminner og egner seg derfor ikke til utvidelse av anleggsveg. |
stedet blir det na regulert et nytt permanent T-kryss mellom Arsvegen og E39. Gjennom dette krysset
skal det kjgres noe masser fra Tverrslaget (pahugg Arsvagen) til pahugg Laupeland for etablering av

riggomrade.

Formalet med planen er & legge til rette for bedre fremkommelighet for anleggstrafikk ved & utvide E39
for & klare & lage et trafikksikkert T-kryss. Utvidelsen skal legge til rette for bedre fremkommelighet for
anleggstrafikk. Det nye krysset vil fgre trafikken videre ut pa E39 fra Arsvegen.

i Sl bl D
i >

v)D q

Djubavika
‘ Ringsk
::s't]nmu -
2% :
. Lauplandshc
n';‘ :
&
{ £ stolsvika
]
! &£
8 s
£ B ‘III
J Kvernavika
4
r"- 8
* /
v
Are e
welre Arsvagen p: - -——— =
R A i
¢
,_.‘ Q BT
y §

BT AN

Figur 2 @verste sirkel viser omradet for nytt T-kryss mellom E39 og Arsvegen. Nederste sirkel viser hvor
anleggstrafikken ville kommet ut pa E39 ved billettluken pa Arsvégen i gjeldende regulering via Arsvegen.
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1.3  Forslagstiller og plankonsulent

Statens vegvesen er forslagsstiller, Bokn kommune er ansvarlig planmyndighet. Planen er utarbeidet
av Norconsult AS,

1.4 Tidligere vedtak i saken

Detaljregulering for E39 Rogfast Laupeland Knarholmen ble vedtatt 01.12.2015.

1.5 Krav om konsekvensutredning?

Basert pa forskrift om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven utlgser ikke
detaljreguleringen krav om konsekvensutredning.
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2 Planstatus og rammebetingelser

2.1  Overordnede planer

2.1.1 Nasjonal transportplan 2014 — 2023

Det er en langsiktig malsetning a utvikle E39 til en fergefri, rask og effektiv forbindelse mellom
Kristiansand og Trondheim. E39 Rogfast er en start pa dette arbeidet og inngér i Nasjonal
transportplan 2014 — 2023 (Meld- St. 26, 2012 — 013), med en planlagt oppstart i perioden 2014 —
2017.

E39 Rogfast inngar ogsa i Statens vegvesens forslag til handlingsprogram for samme periode
(Statens vegvesen 2013a).

2.1.2 Regionalplan for areal og transport i Ryfylke

E39 Rogfast inngar i regionalplan for areal og transport i Ryfylke 2011 — 2023, veditatt i fylkestinget
2011.

2.1.3 Fylkesdelplan for samferdsel

E39 Rogfast ligger inne i Fylkesdelplanen for samferdsel i Rogaland 2008 — 2019, veditatt i
Fylkestinget i april 2008.

2.2 Kommuneplaner

2.21 Kommuneplan for Bokn 2012 — 2024

Kommuneplan for Bokn 2012 — 2024 ble vedtatt 17.desember 2013.

E39 og Rogfast er nevnt som en av de viktigste driverne for utvikingen pa Bokn. Det er sannsynlig at
tunnelen gir store vekstmuligheter, bade innen neerings og stedsutvikling.

2.2.2 Kommunedelplan for E39 Rogfast

| 2007 ble det lagt fram KU for E39 med tilherende kommunedelplaner, basert pa planprogram som
ble fastsatt i mai 2006. Kommunedelplanene for E39 Rogfast ble vedtatt 9.2.2010.
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2.3 Reguleringsplaner

2.3.1 Reguleringsplan for E39 ROGFAST Laupland — Knarholmen

Reguleringsplan E39 Rogfast Laupland — Knarholmen ble vedtatt 01.12.2015. Planen innebzerer
fergefri kryssing av Boknafjorden og utbygging av E39 kyststamvegen. Utbyggingen vil gi en samlet
reduksjon i reisetid pa ca. 40 min i forhold til dagens situasjon. Reguleringsplanen gjelder tunnel og
veg i dagen mellom Laupland og Knarholmen. Dette har sin bakgrunn i Statens vegvesen
Vegdirektoratets beslutning om at tunnelen ma bygges med slakere stigning enn tidligere forutsatt.

Figur 3 Plangrense for E39 ROGFAST stiplet i radt,
plangrense for E39 Arekrysset tegnet inn.

Store deler av planomradet for denne planen, plan 201702, ligger innenfor planomrade til E39
ROGFAST Laupeland — Knarhalmen. Figur 3 viser sammenhengen, hvor plangrensen for E39 Rogfast
- er stiplet i radt, mens plangrensen for E39 Arekrysset er tegnet innenfor den svarte plangrensen. Hele
arealet som er en del av gjeldende regulering er regulert som bestemmelsesomrade # 1 anlegg og
riggomrade.

2.3.2 Reguleringsplan for E39 ved Knarholmen

Reguleringsplan for kryss for E39 ved Knarholmen, ble vedtatt 18.6.2013. Planen innebzerer en
ombygging av kryss til et fullverdig planskilt kryss, hvor det skal etableres fysisk midtdeler over en
strekning pa ca. 1,3 km. Utbyggingen vil gjennomfgres som en del av E39 Rogfast. Reguleringsplan
for Laupland — Knarholmen regulerer ny E39 i dagen fra tunnelportalen og frem til reguleringsplan for
E39 ved Knarholmen.
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2.3.3 Rogfast omraderegulering for Arsvagen naringsomrade

| forbindelse med utbygging av E39 Rogfast skal et stort masseoverskudd plasseres i
utfyllingsomrader. Denne planen legger til rette for utfylling av 2,2 mill. m® i sjgen utenfor Arsvagen.

Utfyllingsomradet foreslas regulert til nzeringsformal. Maks hgyde c+5 meter pa fyllingen. Detaljert
utforming av naeringsbebyggelsen vil bli definert i detaljregulering nar en har tatt stilling til hvilken type
nzering som er aktuelt her.

2.3.4 Reguleringsplan for E39 Rogfast — Tverrslag (tunnel) og ventilasjonstarn ved
Arsvagen.

Reguleringsplanen ble vedtatt 18.05.2017. | arbeidet med bygging av tunnel mellom Harestad og
Laupland er det behov for en anleggstunnel. Statens vegvesen planlegger na a etablere et ca. 2km
langt tverrslag (sidetunnel) mellom hovedtunnelen for E39 og frem til Arsvagen.
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3  Beskrivelse av planomradet, eksisterende
forhold

3.1 Planomradets beliggenhet, avgrensning og sterrelse.

Planomradet strekker seg fra Arsvegen i vest til E39 og Boknafjorden i ast. Store deler av
planomradet er veg i dagen samt LNF-omrader. Planomradet er ca. 13 daa.
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3.2 Dagens arealbruk og tilstotende arealbruk

Planomradet strekker seg primaert over omrader med kystlynghei, myr, overflatedyrka jord, &pen
fastmark og skog. Det finnes ingen bebyggelse innenfor planomradet.

Figur 4 Bildet viser landskapet mellom Arsvegen, som vi skimter gverst ibildeg E39.

3.3 Landskap

Landskapet i planomradet bestar i hovedsak av et apent smakupert landskap, variert vegetasjon fra
typisk kystlynghei og berg langs strandlinje, til lauvskog, skog og kratt i det kuperte terrenget langs
Arsvegen.

Det ble lagd en rapport for landskapsbilde i forbindelse med gjeldende reguleringsplan E39 ROGFAST
Knarholmen - Laupeland. Der beskrives Arsvegen som en smal, sjarmerende bygdeveg. Den snor
seg langs landskapsrommet Arsvatnet som utgj@res av karrig landskap bestaende av fiell i dagen med
innslag av lyng og kratt. Omradet har visuelle kvaliteter som er representative for landskapet i
regionen. Videre strekker vegen seg langs et landskapsparti med middels variasjon. Det er et stedvis
velskjgttet jordbrukslandskap med til dels gode kvaliteter i terrengformer og kulturlandskap.
Steingjerder beskriver landskapets struktur. Landskapet har visuelle kvaliteter som er typiske for
regionen, hvor helhetsinntrykket er noe brutt av darlig vedlikeholdt jordbruksarealer og
bygningsmasse. Selve opplevelsesverdien av a ferdes langs Arsvegen er stor. Vegen gir et inntrykk
av aforsterke landskapets former ved at den fglger terrengets naturlige formasjoner.

Figur 5 Utsnitt av Arsvegen innenfor planomradet, sett fra vest mot @st og E39/Boknafjorden.
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3.4 Kulturminner og kulturmiljo

Rogaland fylkeskommune har i forbindelse med reguleringsplan for E39 ROGFAST Laupeland -
Knarholmen gjennomfart arkeologiske undersgkelser i planomradet hasten 2014. Det ble ikke funnet
noen kulturminner innenfor planomradet til E39 Arekrysset, og det var heller ingen eksisterende
registrerte kulturminner innenfor planomradet. Da plangrensen for nytt T-kryss ikke strekker seg veldig
ut over eksisterende plangrense sa fylkesradmannen behov for nye arkeologiske registreringer
innenfor planomradet. Stavanger Maritime museum skal i gang med marinarkeclogiske registreringer i
mars 2018 for & kartlegge kulturminner i sjg.
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Figur 6 Registrerte kulturminner langs planlagt anleggsvei til
reguleringsplan for E39 ROGFAST Laupeland - Knarholmen
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3.5 Naturmiljo

Det er ikke gjort noen registreringer av naturmilja innenfor plangrensen pa land. Planforsiagets
vurderinger vedrgrende naturmiljg og vannmiljg stopper ved eiendomsgrense i sjg. Forhold knyttet til
overvannsledningen ut over plangrense falges opp i egen sak etter forurensingsloven ved sgknad om
midlertidig utslipp til sjg av anleggsvann fra tunnel og riggomrade for Rogfast Entreprise E13
Sidetunnel/tverrslag ved Arsvagen. Utslipp fra EO4 vii bli omsakt i egen sgknad pa et senere
tidspunkt, men selve utslippspunktet for dette vannet etableres i E13. Spknaden bie sendt inn il

Fylkesmannen 20/9-17 og ligger som vedlegg 2.

| forbindelse med sgknaden har Norconsult giennomfart undersgkelser av forurensningstilstand i
sedimentene i tiltaksomradet ved Arsvagen i 2015. Massene bestod i stor grad av sand og skjellsand.
Norconsult har ogsa gjennomfart feltundersekelser av marint naturmilje i omrader som vil bli berart av
planlagte tiltak. Feltundersgkelsene hadde som overordnet mal 4 skaffe til veie en generell oversikt
over marint natumilje. Boknafjorden er registrert som gytefelt for blant annet torsk. Naturomradet
rundt Arsvagen utgjeres av artsrike biotoper som tareskog og skjellsandomrader, og er vurdert a vaere
av middels verdi for biologisk mangfold.
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Figur 7 Oversikt over marint naturmilja registrert i Naturbase og Fiskeridirektoratets kartijeneste (Norconsulf)

3.6 Nammilje og friluftsliv

Det ble laget egen rapport for deltema naermilje og friluftsliv i forbindelse med gjeldende
reguleringsplan E39 ROGFAST Knarholmen ~ Laupeland. Rapporten tar blant annet for seg Arsvatnet
og Arsvegen. Arsvatnet er et populeert fiskevann, hvor det fiskes grret og enkelte ganger sjgorret. Ved
vannet drives det jakt pa radyr og hjort, og terrenget brukes ogsa til turgaing.

Arsvegen som bygdeveg med liten trafikk anses som en attraktiv gang- og sykkelveg i trenings- og
friluftssammenheng. Observasjoner pa stedet tyder pa at bruksfrekvensen er lav.
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3.7 Landbruk

Det finnes et omrade med overflatedyrka jord innenfor planomrade. Omradet er ca. 3,3 daa stort, og
brukes av beitedyr.

Figur 10 Overflatedyrka jord innenfor planomradet

Figur 9 Beiteomrade sett fra Arsvegen

Figur 8 Beiteomrade sett fra E39
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Det ligger en kommunal vannledning langs Arsvegen som kommer fra Alvestad og som gar videre fil
Arsvagen. Det er en 160/110 mm vannledning. Den ligger i stor grad utenfor eksisterende veg som
skal utvides i forbindelse med anlegget. Den bergres i krysningspunkter med vegen, og skal ikke
legges om pa noen steder. Vannledning ma avdekkes far evt. tiltak skal gjgres. Det prosjekterte
anlegget skal tilpasses eksisterende vannledning. Det er eneste vannledning mot syd, og det ma
uteves varsomhet ved anlegg i naerhet av denne ledningen.
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Figur 11 Bla heltrukken linje er eksiterende vannledning.

3.9 Trafikkforhold

e e - BOKA-h@HDRUfOrbiRdelse-mot-resten av Haugalandet i nord, og fergeforbindelse over Boknafjorden til
Randaberg og Stavanger i sor.

Det ligger to kjgreveier innenfor planomradet; Arsvegen og E39. Arsvegen har i dag et kjgrefelt og er
ca. 3 meter bred med en fartsgrense pa 80 km/t. Langs vegen er det enkelte avkjarsler hovedsakelig
til bolig og gardsbruk. Dagens E39 er ca. 7,5 meter bred og har en fartsgrense pa 80 kmi/t.

Biltrafikken i Bokn bestéar i all hovedsak av gjennomgangstrafikk fra fergeforbindelsen mellom
Rennesey, Mortavika og Arsvagen. Boknafjordsambandet er Norges mest trafikkerte fergestrekning.
Gjennomsnittlig trafikkmengde (ADT) er pa ca. 4300 kjaretgy per degn, men denne varierer med

arstid og ukedag. Andel tungtrafikk er hgy, med ca. 16%.

Ved Arsvagen ligger dagens fergeleie. Pa dager med stor utfart star det kaer tilbake pa E39, noe som
ogsé medfarer ugnsket trafikk pa lokalveger. Ser for Knarholmen kan forbikjgringer for & rekke fergen

veere et problem.
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3.10 Barns interesser

Det ligger ikke idrettsanlegg eller andre anlegg opparbeidet med tanke pa barns lek og utfoldelse
innenfor planomradet.

3.11 Sosial infrastruktur

| Faresvik, ca. 6.5 km nord for planomradet ligger Bokn barnehage og Bokn skole.

3.12 Grunnforhold

| henhold til kartdata fra Norges geologiske undersekelse (NGU) bestar planomradet av bart fjell, med
stedvis tynt dekke.
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4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Generelt

Tiltaket som skal reguleres er et T-kryss mellom Arsvegen og E39. | tillegg omfatter tiltaket et areal
som vil benyttes til mellomlagring av vegetasjonsmasse og bakkeplaneringsmasse, som skal
tilbakefares til eksisterende landskap s& godt som mulig ved endt utbygging av vegtrase.
Planforslaget omfatter ogsa et areal som vil benyttes for & legge en overvannsledning fra
tunnelapningen pa Bokn til utlep i sjg. Den skal fare anleggsvann i byggeperioden samt
inniekkasjevann og renset vaskevann i permanent situasjon.

Figur 13 T-kryss mellom Arsvegen og E39
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4.2 Arealformal og arealregnskap

§ 12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
Annen veggrunn — grgntareal 2120
Annen veggrunn — tekniske anlegg 31
Kjgreveg 4 080
Sum areal denne kategori: 6 231

§ 12-5. Nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet 3909
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal 2928
Sum areal denne kategori: 6 838

§ 12-5. Nr. 6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone 13
Sum areal denne kategori: 13
Totalt alle kategorier: 13 082
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4.3 Planlagt arealbruk

Arealene innenfor planomradet er regulert for a sikre rettigheter til opparbeidelse av planlagt utvidelse
av E39 for & klare & lage et trafikksikkert T-kryss mellom E39 og Arsvegen i Bokn kommune.

4.3.1 Alternativvurderinger

Det er vurdert bade T-kryss og rundkjering mellom E39 og Arsvegen. Ved en eventuell rundkjering vil
sergaende trafikk til Arsvagen ha vikeplikt for nordgéende trafikk fra Arsvagen som skal inn til
Arsvegen. Det andre alternativet var a tilrettelegge for et T-kryss med eget venstresvingfelt for
tungtransporten mens de venter pa fri bane til Arsvegen. E39 vil ved et T-kryss ha forkjersrett.

Med hensyn til trafikkavvikling, spesielt trafikk fra fergen som kommer i pulser, ble T-kryss valgt som
beste alternativ. Med et venstresvingfelt i T-krysset med plass til 2 vogntog i nordgaende retning pa
E39 og god sikt i begge retninger er ogsa trafikksikkerheten ivaretatt.

4.3.2 Massetransport og trafikksikkerhet

| felge registreringer giennomfert av Statens vegvesen er det pa dagens E39 en gjennomsnittlig
arsdegntrafikk (ADT) pa ca. 4300 kjgreteyer. Tungbiltrafikken er ca. 16%. Det betyr at hver dag kjerer

det ca. 700 tyngre kjgretoy pa denne strekningen.

Massetransporten som er knyttet til utbygging av Rogfast prosjektet som skal fraktes til Knarholmen er
beregnet til rundt seks kjgretay i timen. Det utgjer et relativt beskjedent tillegg til den allerede
eksisterende tungbiltrafikken. Det papekes at lastebilene som skal brukes for & frakte masser ikke
regnes som spesielt saktegéende kjgretey og vil derfor kunne holde samme trafikkrytmen som annen
tungbiltrafikk. Trafikken i tilknytning til massetransporten vil derfor i liten grad pavirke trafikk i
forbindelse med fergeleie i Arsvagen.

Massetransporten fra E 13 skal hovedsakelig ga fra pahugg Arsvagen nordover péa eksisterende E39
til Knarholmen. Det vil veere lite massetransport fra pahugg Arsvagen til pahugg Laupeland. Dermed
blir det lite trafikk som skal fra Arsvagen og eksisterende E39 og inn pa Arsvegen via nytt T-kryss.
Noe masser fra sidetunnelen pa Arsvagen blir kiert opp til pAhugg Laupeland for etablering av
riggomrédet til E04. Det skal etableres et venstresvingefelt pa E39 i forbindelse med det nye T-krysset
som vil gjgre at trafikk inn til Arsvegen ikke vil hindre fergetrafikken fra fergeleie. Resten av massene
fra Arsvégen felger E39 nordover til Knarholmen hvor de skal deponeres. Massene fra pahugg
Laupeland blir i sterst mulig grad benyttet direkte i linjen for ny E39 og vil ikke bli transportert ned pa
dagens E39 via nytt T-Kryss.

| forbindelse med transport av tunnelmasser pa E39 til Laupeland og Knarholmen er det utarbeidet en
trafikksikkerhetsplan av Statens vegvesen som tar for seg hele den aktuelle strekningen av E39
mellom Arsvéagen og avkjgringen til deponiomradet ved Knarholmen. Trafikksikkerhetsplanen ligger i
sin helhet som vedlegg 1 og skal belyse de tiltakene som er funnet nadvendige pa den aktuelle
strekningen for & ivareta nadvendig trafikksikkerhet i forbindelse med massetransporten.

Massetransporten fra pahugg Arsvagen langs E39 til Knarholmen vil fglge gvrig trafikk forbi nytt T-
kryss. Utfordringen for massetransport ligger ikke hovedsakelig i trafikkavviklingen i T-krysset, men vil
veere knyttet til pakjgringen fra pahugg Arsvagen gst for billettlukene ved fergeleiet. Massetransporten
kan her fa problemer med & komme ut pa E39 i den perioden fergene temmes. Vanlig trafikk til fergen
vil pa dette stedet ha lav fart og vurderes ikke & ha stor sikkerhetsrisiko. Det vil ikke gis en ngermere
beskrivelse av avbatende tiltak for krysset ved billettluken i denne planen. Se vedlagt
trafikksikkerhetsplan for beskrivelse av avbetende tiltak for dette krysspunkiet.
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Trafikksikkerhetsplanen viser tiltak pa tre steder. Det er i Arsvagen i kryss like nord for
betalingsbodene, ved Stelsvika hvor det etableres kanalisert kryss (E39 Arekrysset) og ved
Knarholmen. Tiltak ved Knarholmen vil ikke beskrives videre.

En oppsummering av trafikksikkerhetsplanen viser at det ikke er planlagt trafikksikkerhetstiltak pa
strekningen mellom disse tre kryssene utover redusert fartsgrense pa strekningen fra Arsvéagen il like
nord for nytt kryss T-kryss ved Stelsvika. Bakgrunnen for dette er en vurdering av at dagens
vegstandard ikke gjer det nedvendig med ytterligere tiltak.

Tiltak som blir gjennomfart i forbindelse med
trafikksikkerhetsplanen og som direkte
bergrer plan E39 Arekrysset er:

- Nytt kanalisert kryss ved Stalsvika
(T-kryss for denne plianen, E39
Arekrysset)

- Nedsatt fartsgrense 60km/t

- Arbeidsvarsling og oppmerkingstiltak
ved Arsvagen

- Siktforberedende tiltak i Arsvagen

Figur 14 viser hvor de aktuelle
trafikksikkerhetstiltakene vil giennomfares.
Krysset like nord for betalingsbodene ved
Arsvagen ferjekai blir tilpasset
anleggstrafikken som kommer ut pa E39. Det
blir utfert lettere trafikksikkerhetstiltak som
skilting, ny oppmerking og utbedring av
siktforhold. Ved Stelsvika litt lenger nord vil
det etableres et nytt T-kryss, E39 Arekrysset,
med eget felt for trafikken som skal inn til

venstre pa Arsvegen og videre inn til Laupland.
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4.3.3 Veg- og trafikklesning og utforming av veger

Vegene er dimensjonert ut fra Statens vegvesens handbgker.

Eksisterende E39 er utvidet hvor det er nadvendig for 4 kunne utforme T-krysset. T-krysset er
dimensjonert med venstresvingefelt med plass til 2 vogntog. Det er ikke anlagt fysisk deleey i
hovedvegen, men i sekundaervegen er det en fysisk deleay.

Sekundzervegen er utformet med 6 meter tverrprofil, Sa1 standard. Dette for at 2 vogntog skal kunne
passere hverandre uhindret.

10_15«‘ 55 0.23

I e o R R TR R s

Figur 15 Tverrprofil Sa1 (alternativ 1) 6 m vegbredde

4.3.4 Rigg- og anleggsomrader

Det er regulert et bestemmelsesomrade for anlegg og riggomrade over LL som skal benyttes til
mellomlagring av vegetasjonsmasse og bakkeplaneringsmasser i forbindelse med etablering av den
nye vegtraseen som utgjar krysset mellom E39 og Arsvegen. Etter endt utbygging skal omradet
revegeteres.

4.4 Landskapsbilde

T-krysset skal etableres pa et omrade som i dag er urert dyrka mark mellom Arsvegen og E39, og vil
derfor endre landskapsbilde noe. Terrenget er forholdsvis flatt der veien skal legges, oq vil derfor ikke
gi konsekvenser for det totale landskapsbilde. Etablering av denne veien gir ikke store terrenginngrep.
| figur 16 er landskapstilpasningen illustrert ved normalprofil, snitt.

Nomalprofil - Snitt
Adkomstvag {vegiiasse Sat)
Vegmodell 84530 pr 80

CL 64630

Ardatt berg (ikke utfort grunnundersekelser)

i ’ . ]
Evt. fortanni ingsfot
nér temenget e Iyatiere enn 1:3

Figur 16 Hllustrasjonen viser Normalprofil - sniif av landskapstilpasningen i T-krysset. Snittet er tatt like
sgr for eksiterende arm til venstre pé Arsvegen.
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4.5 Kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet. Stavanger Maritime museum skal i gang
med marinarkeologiske registreringer i mars 2018 for a kartlegge kulturminner i sjg.

4.6 QOvervann

Det skal legges en overvannsledning fra tunnelapningen pa Beknafjordtunnelen nord (E04) til utigp i
sje. Overvannsledningen skal fare anleggsvann i byggeperioden samt innlekkasjevann og renset
vaskevann i permanent tilstand. Avlgpsvannet skal fgres ut pa ca. 30 m dybde under havoverflaten i
omrade med god havstramning. Overvannsledningen skal legges i vegbanen fra tunnelportalen til
E39, og derfra videre i terreng ned til sjgen. Det skal etableres kummer med ca. 80 m avstand.
Rerdimensjon er 500 mm betong i veg, og 800 mm sjaledning. Plasseringen av ledningen er
tverrfaglig vurdert av fagkyndige fra ytre milje og kommunalteknikk. Fagpersoner pa ytre miljg har
vurdert dybde pa ledningen samt avstand fra land med tanke pa forurensning. Videre har
kommunalteknikk tatt utgangspunkt i plasseringen til ytre miljg og justert seg inn i terrenget.

|

6

e

E
52l

Utslipp av renset anleggsvann for etablering av Boknafjordtunnelen nord 5 'CD
og dagsone pa Laupepland (E04), samt renset vaskevann fra driftsfase av °

Boknafjordtunnelen nord (E04), utslipp minimum -25 m dyp.

N | | I |

Figur 17 Plassering av overvannsledning og utslippspunkt.

Planforslagets vurderinger vedrgrende naturmangfold og vannmiljg stopper ved eiendomsgrense i sj@.
Forhold knyttet til ledningen ut over plangrense falges opp i egen sak etter forurensingsloven ved
sgknad om midlertidig utslipp til sje av anleggsvann fra tunnel og riggomrade for Rogfast Entreprise
E13 Sidetunnel/tverrslag ved Arsvagen. Utslipp fra E04 vil bli omsgkt i egen sgknad pa et senere
tidspunkt, men selve utslippspunktet for dette vannet etableres i E13. Sgknaden ble sendt inn til
Fylkesmannen 20/9-17 og ligger som vedlegg 2.
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4.7 Landbruk

Omradet med overflatedyrka jord som
brukes av beitedyr i dag vil reduseres
noe nar det nye T-krysset er etablert.
Etter endt utbygging skal omradet
revegeteres tilbake tit slik omrédet
fremstar i dag. Det er sikret i
bestemmelsene at omradet skal
inngjerdes med port for tilrettelegging
av beitebruk, etter endt utbygging og
far veianlegget apnes. Det er ogsa
sikret i bestemmelsene at for omradet
LL ma byggeplan sikre at det
opprettholdes drenhering av
beiteomrade for dyr og at matjord
ivaretas og tilbakefores. Det er tegnet
inn en landbruksavkjarsel til
beiteomrade fra Arsvegen.

ilustrert md plangrense og linjer for nytt T-kryss

Figur 18 Beiteomrade

4.8 Barn og unges interesser

Det er ikke registrert viktige malpunkt for barn og unge innenfor planomradet. Formalet med planen er
a tilrettelegge for nytt T-kryss mellom Arsvegen og E39.

4.9 Forurensing (stoy og luft)

Stay

Forurensningsloven, samt Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging» T-1442, eller senere vedtatte lover, forskrifter, vedtekter elier retningslinjer som
erstatter disse, skal legges til grunn for gjiennomfering av planforslaget. Dette gjelder ogsa for
anleggsfasen.

Det er ikke utfart noen steyberegninger konkret for dette planforslaget, og det er ingen bebyggelse
innenfor planomradet. | folge miljgstatus.no er det ikke noe steyproblematikk innenfor planomradet.

--...Det er.gjort-en steyvurdering av planomradet i forbindelse med detaljregulering av E39 Rogfast,

Knarholmen — Laupelandsvagen, Kraga. Heller ikke her ble det registrert staybelastning innenfor
planomradet.

Luftkvalitet

Ifalge miljgstatus.no er det god Iuftkvalitet innenfor planomradet. Ifalge kartleggingen av luftkvalitet i
forbindelse med detaljregulering av E39 Rogfast, vil darlig luftkvalitet innenfor planomradet begrense
seg til vegareal i forbindelse med tunnelmunningen, og dermed ikke bergre denne planen.
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4.10 Avbetende tiltak/ losninger ROS

Sikkerhets-klasse
for tiltak i
planomrade

Skred/ras/ ustabil
grunn (sng, is,
stein, leire, jord og
fiell)

Flom/stormfio

Radon

Ekstremveasr

Lyng/ Skogbrann

Regulerte vann

=== — - ——Terreng-
formasjoner

Oppgi sikkerhetsklasse etter konsekvens:

F1- liten, F2 middels, F3 stor

Er omradet utsatt for sng- eller steinskred

Er omradet geoteknisk ustabilt?

Er det fare for utglidning/setninger pa
tilgrensende omrade ved masseutskifting, varig
eller midlertidig senking av grunnvann m.v.?

Er omrédet utsatt for springflofflom i sj@?

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, (lukket
bekk?)

Kan drenering fere til oversvemmelser i
nedenforliggende omrader?

Er det radon i grunnen?

Kan omradet veere ekstra eksponert for gkende
vind/ekstremnedber som folge av endring i
klima?

Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vaere en fare
for bebyggelse?

Er det apent vann i nzerheten, med spesiell fare
for usikker is eller drukning.

Finnes det terrengformasjoner som utgjer en
spesiell fare (stup etc.)

Oppdragsnr.: 5144240 Dokumentnr.: Versjon: 01

Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

Ja Nei
F1

Tidligere bruk

Ja Nei
Er omradet (sj@/land) pavirket/forurenset fra tidligere X Omradet bestar
virksomheter? i dag av dyrka
e Industrivirksomhet, herunder mark.

avfallsdeponering?
s Militzere anlegg, fiellanlegg,
piggtradsperringer?
e Gruver, apne sjakter, steintipper etc.?
¢ Landbruk, gartneri
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Virksomheter
d fare f
rbr::nna(;; or Er nybygging i omradet uforsvarlig? Vil nybygging X
h utgjere en gkt brannrisiko for omliggende bebyggelse
eksplosjon .
dersom spredning?
Vil nybygging legge begrensninger pa eksisterende X
anleggs mulighet for videreutvikling?
Virksomheter Er nybygging i nzerheten uforsvarlig? X
fare fi
n.1ed . are. or Vil nybygging legge begrensninger pa eksisterende X
kjemikalie- N
. virksomhet?
utslipp eller
annen akutt
forurensning
Heyspent Gar det heyspentmaster eller jordkabler giennom X
omradet som pavirker omradet med magnetiske felt?
Er det spesiell klatrefare i forbindelse med master? X
TRAFIKK Forhold som kartlegges Vurdering Utrednings-
pktnr/
kommentar
Ja Nei
Ulykkespunkt Er det kiente ulykkespunkt pa transportnettet i X
omradet?
Farlig gods Er det transport av farlig gods gjennom omréadet? X
Foregér det fylling/temming av farlig gods i omrédet?
Myke trafikanter Er det spesielle farer forbundet med bruk av X Det er ikke en
transportnettet for gaende, syklende og kjgrende veg for gadende
innenfor omradet? (Ved kryssing av vei, darlig sikt, og syklende.

komplisert trafikkbilde, lite lys, hoy fart/fartsgrense)
o Til barnehage/skole
¢ Til idrettsanlegg, naermiljeanlegg
¢ Til forretninger
[ ]

Til busstopp
Stoy- og luft- o Er omradet utsatt for stay? X
forurensning e Er omradet utsatt for luftforurensning for

eksempel eksos fra biler, utslipp fra fabrikker?

e Eromradet utsatt for svevestav fra

piggdekk/masseuttak eller lignende?
Ulykker i Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe X
neerliggende pa neerliggende transportarer utgjgre en risiko for
transportarer omradet i forbindelse med?

¢ Hendelser pa veg

¢ Hendelser pa jernbane

e Hendelser pa sjg/vann/elv
e Hendelser i luften

d\esa\serverbasert pdf konvertering\esaprodbk\temp\planbeskrivelse urevidert.docx 2018-01-08 | Side 27 av 34



’ Oppdragsnr.: 5144240 Dokumentnr.: Versjon: 01
NOI’ COﬂSUlt ’.’ Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

Ja Nei

Kritisk infrastruktur ~ Medferer bortfall av tilgang pa felgende tjenester X
spesielle ulemper for omradet?
o Elektrisitet
e Tele, data og TV-anlegg
¢ Vannforsyning
¢ Renovasjon/spillvann
e Veier, broer og tuneller (szrlig der det
ikke er alternativ adkomst)
Finnes det alternativ tilgang/forsyning ved
brudd/bortfall?

Hayspent/ Vil tiltaket endre (svekke) forsyningssikkerheten i X
energiforsyning omradet?

Brann og redning Har omréadet utilstrekkelig brannvannforsyning X
(mengde og trykk)?

Har omradet bare en mulig adkomstrute for X
brannbil?

Terror og sabotasje Er det spesiell fare for terror elier kriminalitet i X
omradet? (ved plassering av utsatt virksomhet)

e Ertiltaket i seg selv et X
sabotasje/terrormal?
o Erdetev terrormaél i neerheten

Skipsfart 1 Er det planlagt en sjgnaer utbygging? Vil dette fa X
konsekvenser for farleder eller stremforhold?

Skipsfart 2 ~Er det fare for at skipstrafikk ferer til: X
o Utslipp av farlig last
¢ Qljessl
¢ Kollisjon mellom skip
e Kollisjon med bygning
o Kollisjon med infrastruktur
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5 Virkninger av planforslaget

5.1 Overordnede planer

Det vurderes at planforslaget ikke er i strid med overordnede planer, men fglger disse opp ved &
tilrettelegge for en fergefri E39 mellom Kristiansand og Trondheim.

5.2 Landskapsbilde
Tiltaket innebaerer inngrep i urart terreng, og vil saledes fa konsekvenser for landskapet. Anlegget

bygges delvis pa eksisterende veger og delvis i overflatedyrka jord som i dag brukes av beitedyr.
Inngrepet vil redusere omradet for beitemark noe.

5.3 Stedets karakter

Tiltaket medferer minimalt med terrenginngrep, og endrer dermed ikke stedets karakter vesentlig.

5.4 Kulturminner og kulturmilje, ev. verneverdi

Det er ingen registrerte automatisk freda kulturminner innenfor omradet. | mars 2018 skal det
gjennomfgres en registrering av kulturminner i sj@.

5.5 Naturmangfold og vannmiljo

Det er ikke registrert spesielle naturforekomster, herunder truede dyrearter innenfor selve planomradet
iht. temakart-rogaland.no. Det er registrert viktige naturtyper — sj@, med verdi B der hvor
overvannsledningen skal legges med utlep til sja i strandsonen. Det er derfor knyttet krav om

== {itredning av naturmilje i sj@ i rekkefalgebestemmelsene, far tiltaket kan iverksettes.
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5.6 Landbruk

Det nye T-krysset etableres hvor det er beiteomrade i dag. Dermed vil ca. 1daa av dagens
overflatedyrka jord medga til etablering av ny veg.

Figur 19 Gult omrade viser overflatedyrka jord. Red linje illustrer arealbeslag til etablering av ny veg.

5.7 Trafikkforhold

Lasningen med T-kryss vil gi trafikksikker adkomst til Arsvegen. Venstresvingefelt vil minimere fare for
ulykker av typen pakjarsler bakfra.

5.8 Barns interesser

Tiltaket vurderes ikke & gi spesielle konsekvenser for barn og unge. Planomradet omfatter fra far ikke
lekeplasser, skoler, barnehager eller andre funksjoner som er rettet mot barn. Gjeldende
reguleringsplaner og pagaende planarbeid i omradet legger ikke spesielt til rette for barn og unges
opphold, eller har spesiell tilrettelegging eller intensjoner om gkt tilrettelegging for dette. Universell
utforming ivaretar alle aldersgrupper, inkludert barn og unge.
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5.9 Sosial infrastruktur

Tiltaket vurderes ikke & pavirke eller utiese krav om sosial infrastruktur.
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6 Innkomne innspill

6.1  Merknader med forslagstillers kommentar

6.1.1 Kulturavdelingen Fylkesradmannen, datert 31.05.2017

Fylkesradmannen papeker at det i varselet ble opplyst at alle relevante dokumenter er tilgjengelige pa
Bokn kommunes hjemmeside, og at det ikke er tilfelle per dags dato. Det papekes videre at det i
oppstartsvarselet heter at planomradet i plan 201404 — E39 Rogfast Laupeland — Knarholmen, Tunnel
og ventilasjonstarn pa Kraga, er regulert som kjgrevei og LNF-omrade, noe som imidlertid kun er
tilfelle for deler av det varslede planomradet.

Fylkesradmannen informerer om at det innenfor planomradet er kjent en boplass fra yngre steinalder.
Boplassen er et automatisk freda kulturminne. | forbindelse med E32 Rogfast har riksantikvaren fattet
vedtak om dispensasjon fra den automatiske fredningen av boplassen. Videre informerer han om to
automatisk freda kulturminner like utenfor det varslede planomradet.

Pa bakgrunn av de automatisk fredede kulturminnene bade innenfor og like utenfor varslet
planomrade mener fylkesradmannen at det er stort potensial for at det kan befinne seg uregistrerte
automatisk fredede kulturminner innenfor planomrédet. Fylkesradmannen i Rogaland stiller i den
forbindelse krav om at det ma gjennomfares en arkeologisk registrering fer det kan avgis endelig
uttalelse vederende planarbeidets innvirkning pé automatisk freda kulturminner, jf kulturminnelovens §
9 — undersokelsesplikten. Videre opplyses det om at kostnadene forbundet med arkeclogiske
registreringer ma dekkes av tiltakshaver, og at kravet om registreringer kun gjelder de deler av
planomradet som ikke omfattes av reguleringsplan 201404.

| og med at varselet om oppstart ogsad omfatter areal i sj@ er det ogsa forelagt Stavanger maritime
museum (SMM), som uttaler at det ikke finnes kjente kulturminner i sj@ innenfor det varsla omradet.

~————-—————--Omradet er generelt vurdert til & ha et potensiale for funn av hittil ukjente verna skipsfunn og
automatisk freda kulturminner. Det er viktig at tiltakshaver setter en hensikismessig plangrense i sjg
med tanke pa areal som behgves regulert.

Det opplyses om at kulturminnelovens undersokelsesplikt gjelder hele sjaarealet som snskes regulert.
| den forbindelse bes det om at tiltakshaver forelegger SMM planavgrensningen sa fort den foreligger.
SMM vil da sa tidlig som mulig kunne vurdere planen, samt signalisere eventuelle arkeologiske
undersakelser og kulturminnehensyn som ma ivaretas i den videre prosessen.

Forslagsstillers kommentar:

Relevante dokumenter i forbindelse med varsel om oppstart av reguleringsplanen var ved en glipp
ikke lagt ut pa Bokn kommunes hjemmesider. Alle relevante dokumenter vil fremover legges ut
fortlapende.

De omradene innenfor plangrensen til denne planen som ikke omfatter plan 201404, er i Bokn
kommuneplan regulert som LNRF omréde, fiske og bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende
strandsone.
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Plangrensen er kraftig redusert i forhold til varslet plangrense, og det finnes ikke lenger noen
registrerte kulturminner innenfor omradet. Det ble lagd et notat som illustrerer sammenhengen mellom
varslef plangrense, faktisk plangrense og gammel plangrense (plan 201404). Notatet ble sendt til
Fylkesradmannen, kulturavdelingen. De svarte: «I henhold til det oversendte notatet, datert 6.9.2017,
er planomrédet innskrenket i en slik grad at det ikke lenger vil vasre behov for arkeologiske registrering
for @ kunne avgi uttalelse vedragrende planforslagets innvirkning pa automatisk fredete kulturminner».

Stavanger Maritime museum fikk tilsendt det samme notatet angaende kulfurminner og ny plangrense.
Notatet beskrev tiltak i sjo. Stavanger Maritime museums uttale til notatet var som falger: « Vi kienner
ikke til kulturminner i sjo i det varsla omradet. Omradet er generelt vurdert til & ha et potensiale for
funn av hittil ukjente verna skipsfunn og automatisk freda kulturminner. Vi kan allerede na varsle at vi
kommer til a kreve a fa giennomfart marinarkeologiske reqgistreringer for & avklare forholdet til
freda/verna kulturminner fer vi kan gi var fulle uttalelse til ev sgknader gjennom PBL, havne og
farledsloven eller forurensingsloveny». Pa bakgrunn av denne uttalen ble det bestilt marinarkeologiske
registreringer. De vil starte opp ca. mars 2018.

6.1.2 Fylkesmannen i Rogaland, datert 31.05.2017

Fylkesmannen registrerer at varslet planomradet er svasrt stort, men forutsetter at arbeidet bare
gjelder T-krysset og at det ikke skal gjgres andre inngrep.

Fylkesmannen opplyser om at det i planomradet er et omrade med dyrka mark. Her sier radmannen at
det ma sikres i bestemmelsene at dette omradet blir tilbakefart til dyrka jord nar bruken av
anleggsveien oppherer. Planarbeidet ma ellers legge til rette for god landskapstilpasning.

Forslagsstillers kommentar:

Planomradet er redusert, arbeidet gjelder bare T-krysset. Merknaden vil sikres giennom
bestemmelsene til planen.

6.1.3 Regionalplanavdelingen Fylkesradmannen, datert 02.06.2017

Fylkesradmannen registrerer at fristen for svar er satt til under fire uker. Dette oppleves som knapt,
spesielt sett pa bakgrunn av mai med sine hellig- og fridager.

e —2— Fylkesradmannen-har-registrert-at-Bokn kommune har godkjent plan E39 Rogfast, detaljregulering for
tverrslag (tunnel) og ventilasjonstarn ved Arsvagen, i kommunestyret 18.mai 2017. Det opplyses at
vedtaket er gjort pa visse vilkar, blant annet et punkt 2, hvor kommunen er sveert skeptisk til et
trafikkmeanster, slik det beskrives i oppstartsvarselet for nytt veikryss mellom Arsvegen og E39
Arekrysset. Det kommer videre frem i merknaden at Fylkesrddmannen deler kommunens skepsis, og
mener at reguleringsplanvarselet kun i begrenset grad gj@r rede for denne lgsningen.
Fylkesradmannen papeker ogsa at det i varselet sies at det ikke er ngdvendig med videre
konsekvensutredning for lgsningen. Fylkesradmannen er ikke enige i denne vurderingen, og mener
det ma gjennomfares grundige analyser for i hvilken grad en blanding av anleggstrafikk og ordinasr
trafikk pa E39 vil kunne innebaere ugnskede hendelser og trafikkfare.

Fylkesradmannen skriver at det ut i fra varsel om oppstart er vanskelig & se den samiede betydningen
av de foreslatte endringene, og at det derfor er vanskelig 4 ta stilling til eventuelle konflikter knyttet til
naturmangfold, trafikksikkerhet, vannmiljg, friluftsliv, strandsone og landskap. Fylkesradmannen
mener derfor at disse vurderingene ma gjeres nar planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

Fylkesradmannen papeker at det ikke finnes ytterligere informasjon pa kemmunens hjemmesider, som
antydet i varselet.
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Oppdragsnr.: 5144240 Dokumentnr.: Versjon: 01

N orconsu l t ‘:’ Detaljreguleringsplan for E39 Arekrysset

Til slutt vil Fylkesrdadmannen varsle at blant annet manglende analyser vil kunne medfare et hoyt
konfliktniva, og minner om at planer med potensial for h@yt konfliktniva kan meldes opp til diskusjon i

regionalt planforum.
Forslagsstillers kommentar:

Fristen for svar er satt til under fire uker nar man regner inn mai sine helligdager. | plan og
bygningsloven, § 12-8 star det «Nér planarbeidet igangsettes, skal berarte offentlige organer og andre
interesserte varsless. Videre star det i reguleringsplanveileder 2017 at «det bar settes en rimelig
horingsfirist, for eksempel minimum 3 uker». Vi ser at 4 uker i mai maned, med sa mange helligdager,
kan veaere knapt. Det vil settes en lengre frist for svar ved hering av planforslag etter
forstegangsbehandling.

Detaljreguleringen det henvises til gjelder et nytt tverrslag og ventilasjonstarn ved Arsvagen. Som en
del av tidligere vedtait Rogfast plan var det regulert ventilasjonstam pa Kraga. Fra sakspapiret
18.05.2017 star det «Av tekniske og sikkerhetsmessige arsaker har SVV konkludert med at
ventilasjonstarnet heller skal plasseres pa Are sorvest for moloen til Solholmen. Transporten dit skal
foregar via E39 til et nytt kryss med egen avkjeringsfii ca. 0,8km nord for billettlukene. | tillegg er det
planlagt hastighetsreduksjon pa E39 forbi krysset». | pkt 2 som det henvises til i merknaden star det
«Bokn kommunestyre er kjent med at det i forbindelse med planene om a benylte E39 mellom
Arsvégen og Knarholmen til massetransport, skal settes i gang et arbeid med utarbeidelse av
reguleringsplan for ny krysslasning mellom Arsvegen og E39. Bokn kommune vil allerede na
signalisere at vi er svaert skeptiske til dette prosjektet og stiller oss undrende til at SVV evt. Vil
godkjenne et slikt kryss pa E39 for av/péakjering av steme anleggsbiler — midt i et fra for kaolisk
trafikkomrade med stor trafikk til og fra ferjene». Reguleringsplanen gir tilknytning for Arsvegen til E39.
Arsvegen skal gi adkomst til forskjeeringer og rigg for forskjaeringer og ikke til utkjering av masse for
tunnelen. Trafikksikkerhetstiltak bor vurderes i forbindelse med entreprengrens trafikkavviklingsplan.
Redusert hastighet kan vaere aktuell lasning.

Reguleringsplanvarselet viser angitt omrade for detaljreguleringen, og gjer som Fylkesradmannen
péapeker, kun i begrenset grad rede for l@sningen i planen. L@sningen vil bli neermere beskrevet ved
farstegangsbehandling av planforsiaget.

Det er i samrad med Bokn kommune, enighet om at planforslaget ikke skal konsekvensutredes.
Trafikkutredningen skal utfares som en del planen, det samme gjelder temaene naturmangfold,
trafikksikkerhet, vannmilja, friluftsliv, strandsone og landskap.

Alle relevante dokumenter vil fremover legges ut fortlapende.

6.1.4 Statens vegvesen region vest, datert 07.06.2017

Statens vegvesen har ingen merknader til planarbeidet.
Forslagsstillers kommentar:

Ok.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite mm. | Metedato Saksnr
Forvaltningsstyre 24.01.2018 00518
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 10/9 | Arkivsaknr 13/710

Gnr. 10 bnr. 9 - Daniel Are - riving av eksisterande fritidsbustad og
oppfering av ny- klage pa vedtak om dispensasjon

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

1. Bokn kommune finn ikkje at klagen dagsett 19.12.2017 fra Fylkesmannen i Rogaland
inneheld nye opplysningar og argument som ikkje var kjent og vurdert da det vart gjort
vedtak i sak 048/17.

Bokn kommune held derfor fast pa vedtaket i sak 048/17.

2. Vedtaket vert sendt klageinstansen for endeleg avgjerd.

Kva saka gjeld:

Klage pa Forvaltningsstyret sitt vedtak i sak 048/17 der det vart dispensert fra kommuneplanen sin
arealdel med tilhgyrande fgresegner for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny pa
same tomta.

Bakgrunn for saka:

Bokn kommune handsama som sak 048/17 sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet i
kommuneplanen sin arealdel for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny pa same
tomta.

Dispensasjonssgknaden var grunngjeve med at den gamle bygningen som star pa eigedomen, eris
darleg stand at det ut fra sgkjaren sitt vurdering ikkje er forsvarleg eller mogeleg a restaurere bygget
slik det star i dag.

Det omsgkte bygget har verneklasse B i Sefrak-registeret.

Eigedomen ligg i eit omrade som er lagt ut til LNRF-omréde i kommuneplanen sin arealdel.

I tilknyting til arbeidet med reguleringsplan for Fgresvik Sar, vart det opphavleg lagt opp til at
mellom anna eigedomen gnr. 10 bnr. 9 skulle leggjast ut til bustadfgremal, med tilkomst via veg fra

Kyrkjebakken.
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Eigar av gnr. 10 bnr. 10 protesterte pa dette framlegget til vegtrase.

Dei kulturhistoriske utgravingane som fylkeskommunen fgretok i tilknyting til reguleringsarbeidet,
avdekka eit automatisk freda kulturminne i omradet, noko som fgrte til at omradet vest for
Kyrkjebakken vart teke ut av planen.

| dette omradet er det derfor framleis kommuneplanen sin arealdel som styrer arealbruken

[ sak 033/17 gav Bokn kommune dispensasjon for & legge ein melombels anleggsveg fram til
eigedomen fra nord gjennom LNRF-omradet.
Det er ikkje sgkt om endeleg byggelgyve for den mellombels vegen.

Det vart gjort fylgjande vedtak i sak 048/17:

1.

I medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova, dispenserer Bokn kommune fré
kommuneplanen sin arealdel med tilhgyrande faresegner, for riving av eksisterande

fritidsbustad og oppfaring av ny pa same tomta, slik det er sgkt om.

Det er lagt vekt pd at det stdr eit bygg pd tomta frd for, og at riving av dette og oppfering av
erstatningsbygg ikkje endrar den faktiske arealbruken i dag.

2.

Med atterhald om at det ikkje vert klaga pa dispensasjonsvedtaket innan klagefristen vert
spknad om riving av eksisterande bygg og oppfering av erstatningsbygg godkjent med
heimel i § 20-3 i plan- og bygningslova i samsvar med sgknad.

Godkjenning vert gjeve pa dei vilkdr som er sett i brev dagsett 29.09.2017 fré
kulturavdelinga i Rogaland fylkeskommune:

-SG mykje som mogeleg av temmerkjernen skal gjenbrukast

-Det skal nyttast uhgvia og impregnert liggjande kledning med same dimensjon og
profilering som originalt, og teglpanner pa tak

-Vindauge skal utfagrast som kopi av dei originale vindauge, og ha gjennomgdande sprosser

Det ma sgkjast om ferdigattest fagr nybygget vert teke i bruk. | samband med dette mé det
sendast inn oppmdlingsdata for bygget. Oppmdlingsdata skal leverast pd SOSI format 4.0

Fylkesmannen i Rogaland klagar pa dette vedtaket i brev dagsett 19.12.2017

Saksutgreiing:

Fylkesmannen radde i sin fgrehandsuttale til dispensasjonssgknaden dagsett 12.09.2017 fra at det
vart dispensert i saka.

Fylkesmannen sine merknader vart vurdert av kommunen fgr det vart gjort vedtak i sak 048/17.
Forvaltningsstyret ma vurdere om klagen dagsett 19.12.2017 inneheld nye opplysningar og argument
som ikkje var kjente og vurdert da det vart gjort vedtak i sak 048/17, og om desse opplysningane og
argumenta i sa fall skal tilleggjast sa stor vekt at vedtaket i sak 048/17 bgr gjerast om.
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Vurdering:

Vedtaket i saka vart sendt for klagevurdering med brev dagsett 04.12.2017.
Klagen fra Fylkesmannen i Rogaland er dagsett 19.12.2017 som er innafor klagefristen.

I klagen vert argumenta som vart framfegrt i fgrehandsuttalen dagsett 12.09.2017 tekne oppatt. Det
vert mellom anna lagt vekt pa at det omsgkte tiltaket ikkje erstattar ein eksisterande bruk, ettersom
bygget er i sa ddrleg stand at det ikkje er bebueleg, og at det derfor ikkje er i bruk til fritidsfgremal.
Fylkesmannen sitt brev fylgjer som vedlegg til denne saka.

Sjelv om det eksisterande bygget er i darleg stand, vil det nok vera mogeleg & skifte ut dei einskilde
bygningsdelane over tid, innafor ramma av det som ma reknast som ikkje sgknadspliktig vedlikehald.
Resultatet i hgve til bruk av eigedomen vil derfor verta det same som om det eksisterande bygget
vert rive og erstatta med eit nybygg.

Pd denne bakgrunn er det vanskeleg a skjgne grunngjevinga for den mottekne klagen.

Klagen fra Fylkesmannen i Rogaland inneheld elles ikkje nye opplysningar og argument utover det
som var kjent og vurdert da det vart gjort vedtak i sak 048/17.
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Fylkesmannen klagar pa Bokn kommune sitt vedtak om dispensasjon for
oppfering av erstatningsbygg fritidsbustad pa gnr./bnr. 10/9

Med bakgrunn i nasjonale og regionale fgringar for areal- og landbrukspolitikken, klagar
Fylkesmannen pa kommunen sitt vedtak om oppfering av erstatningsbygg til fritidsbustad pa
gnr./bnr. 10/9. Tiltaket vidarefgrar og forsterkar ein bygningsbruk som bidreg til ei uheldig
fragmentering av det aktuelle landbruksomradet.

Bakgrunn for saka:

Vi viser til kommunen sitt vedtak i sak 048/17 gjort av Forvaltningsstyret den 29.11.17. Vedtaket
blei gjort i trad med Rddmannen si tilrading. Det blei gjort fglgjande vedtak etter plan- og
bygningslova (samrgystes):

« 1. I medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova, dispenserer Bokn kommune frd kommuneplanen
sin arealdel med tilhpyrande foresegner, for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfering av ny
pa same tomta, slik det er spkt om.

Det er lagt vekt pa at det stdir eit bygg pd tomta fra for, og at riving av dette og oppfering av
erstatningsbygg ikkje endrar den faktiske arealbruken i dag.

2. Med atterhald om at det ikkje vert klaga pd dispensasjonsvedtaket innan klagefristen vert spknad
om riving av eksisterande bygg og oppforing av erstatningsbygg godkjent med heimel i § 20-3 i
plan- og bygningslova i samsvar med spknad.

Godkjenning vert gjeve pad dei vilkdr som er sett i brev dagsett 29.09.2017 frd kulturavdelinga i
Rogaland fylkeskommune:

-S4 mykje som mogleg av tgpmmerkjernen skal gjenbrukast

- Det skal nyttast uhgvla og impregnert liggjande kledning med same dlmenSJon og
profilering som originalt, og teglpanner pd tak

- Vindauge skal utfprast som kopi av dei originale vindauge, og ha gjennomgdande sprosser

3. Det md sokjast om ferdigattest fpr nybygget vert teke i bruk. I samband med dette ma det sendast
inn oppmdlingsdata for bygget. Oppmadlingsdata skal leverast pd SOSI format 4.0»



.

e
Etter § 1-9 i plan- og bygningslova kan statlege organ klage pé enkeltvedtak som etter lova gjeld
vedkomande styresmakt sitt saksomrade. I denne saka er det ikkje tvil om at kommunen sitt vedtak
vedkjem Fylkesmannen sitt saksomrade.

Kommunen sitt vedtak blei motteke av oss den 06.12.17. Etter § 29 i forvaltningslova er
fristen for klage 3 veker fra det tidspunktet melding om vedtaket er kome fram til vedkomande part.

Klagen var er derfor sendt innan fristen.

Grunngjeving for klagen:
Vi viser til var uttale til dispensasjonssgknaden den 12.09.17 der vi mellom anna skriv:

«Saka gjeld spknad om oppfgring av erstatningsbygg for fritidsbustad pa gnr./bnr. 10/9 i Fgresvik.
Det stdr i dag ein fritidsbustad pd eigedomen. Fritidsbustaden er omtala d vere i ei slik forfatning
at det ut i fra spkars vurdering ikkje er forsvarleg eller mogleg a restaurere bygget. Vidare er
nemnt at bygget tidlegare er brukt til branngvingar dd det ikkje var i teknisk forfatning til G brukast
til anna. Bygget er fgrt opp i Sefrak-registeret i verneklasse B og skal forspkast erstatta med

byggets originale preg.

Den omsgkte fritidsbustaden er ikkje eit npdvendig landbruksbygg og krev derfor dispensasjon fra
LNFR-formadlet i kommuneplanen.

Det er ikkje nok at omsynet bak fgresegna det blir dispensert fra, eller omsyna formdlsforesegna i
lova, ikkje blir vesentleg tilsidesett. I tillegg md fordelane ved a gi dispensasjon, etter ei samla
vurdering, vere klart stprre enn ulempene, jf. plan- og bygningslova § 19-2.

Sokar viser mellom anna til at det ikkje er forsvarleg eller mogleg a rehabilitere den eksisterande
bustaden og at den derfor heller bgr rivast og erstattast med ein ny. Vi har forstaing for sgkar sitt
gnske. Kva vekt erstatningsomsynet skal ha i ei dispensasjonsvurdering md likevel vurderast
konkret frd sak til sak. Etter var vurdering stdr erstatningsomsyna ikkje scerleg sterkt i denne saka
og vi har i den vurderinga mellom anna vektlagt at det omsgkte tiltaket ikkje erstattar ein
eksisterande bruk. Fylkesmannen viser her til at huset som skal erstattast har lag standard, det er
ikkje bebueleg og det er ikkje i bruk til fritidsfgpremdl. Prosjektet vil derfor komme ytterlegare i
konflikt med omsynet til landbruket pd staden i forhold til dagens situasjon med forsterking av ein
bygningsbruk utan ngdvendig tilknyting til landbruksdrift.

Det omsgkte tiltaket ligg forholdsvis sentralt plassert i eit aktivt landbruksomrdde kor arealformdlet
i kommuneplan er LNF-omrdde med omsynssone landbruk. Tiltaket vil medfgre eit stprre press pd
landbruket i omrddet ved G virke fragmenterande og svekke omrddets status som landbruksomrdde,
i eit av dei viktigaste og mest samanhengande landbruksomrdda i kommunen. Dette er spesielt
uheldig opp mot det etablerte bustadomrdde i neerheita.

Fylkesmannen vil derfor etter ei samla vurdering ra fra sgknaden om oppfering av erstatningsbygg
for fritidsbustad. »

Vi star ved vare tidlegare vurderingar av saka og vil med det som grunnlag, klage pa vedtaket til
Forvaltningsstyre i sak 048/17. Det eksisterande huset har ikkje vore i bruk pa lang tid og er i dérleg
stand. Etter vart syn star erstatningsomsyna ikkje s@rleg sterkt i denne saka ettersom det omsgkte

tiltaket ikkje erstattar ein eksisterande hyttebruk.

Nar det i raidmannens saksutgreiing blir vist til at eigedomen i framtidig regulering truleg vert lagt
ut til byggefgremal, er dette eit argument som det ikkje kan leggjast vekt pa i ei dispensasjonssak.
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i slik tilnaerming vil undergrave gjeldande arealfpremal med omsynssone og fgregripe ein
planprosess.

Konklusjon:

Omsynet bak LNF-fgremélet blir etter var vurdering vesentleg tilsidesett ved & fgre opp ny
fritidsbustad pé den aktuelle staden. Eitt av lova sine ngdvendige vilkdr for & kunne gi dispensasjon
er etter vart syn derfor ikkje innfridd. Vi ber om at kommunen sitt vedtak i sak 048/17, om 4 gi
dispensasjon frd kommuneplanen for oppfering av ny fritidsbustad pé gar. /bnr. 10/9, blir gjort om.

Dersom vedtaket ikkje blir endra, ber vi om at saka blir send Fylkesmannen for eventuell
oversending til klageinstans.

Med helsing
Harald Thune Geir Skadberg
assisterande fylkesmann landbruksdirektgr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikkje underskrift.

Saksbehandlar: Rune Lian
Saksbehandlar telefon: 51568754
E-post: fmrorli @ fylkesmannen.no

Kopi til:
Meland bygg Terneveien 19 A 4049 HAFRSFJORD
Rogaland Fylkeskommune Postboks 130 4001 Stavanger
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. N Matedato Saksnr
Forvaltningsstyre 29.11.2017 048/17
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 10/9 | Arkivsaknr 13/710

Gnr. 10 bnr. 9 - Daniel Are - riving av eksisterande fritidsbustad og
oppfering av ny- dispensasjon

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

1.

| medhald av § 19-2 i plan- og bygningslova, dispenserer Bokn kommune fra kommuneplanen sin
arealdel med tilhgyrande fgresegner, for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny pa
same tomta, slik det er sgkt om.

Det er lagt vekt pa at det star eit bygg pa tomta fra fgr, og at riving av dette og oppfgring av
erstatningsbygg ikkje endrar den faktiske arealbruken i dag.

Med atterhald om at det ikkje vert klaga pa dispensasjonsvedtaket innan klagefristen vert sgknad
om riving av eksisterande bygg og oppfaring av erstatningsbygg godkjent med heimeli § 20-3 i plan-

og bygningslova i samsvar med spknad.
Godkjenning vert gjeve pa dei vilkdr som er sett i brev dagsett 29.09.2017 frd kulturavdelinga i
Rogaland fylkeskommune:
-Sa mykje som mogeleg av temmerkjernen skal gjienbrukast
-Det skal nyttast uhgvla og impregnert liggjande kledning med same dimensjon og  profilering som
originalt, og teglpanner pa tak

-Vindauge skal utfgrast som kopi av dei originale vindauge, og ha gjennomgaande sprosser

Det mé spkjast om ferdigattest fgr nybygget vert teke i bruk. | samband med dette ma det sendast
inn oppmalingsdata for bygget. Oppmalingsdata skal leverast pad SOSI format 4.0

Forvaltningsstyre 29.11.2017:

Behandling:

FV- 048/17 Vedtak:
Radmannen sitt framlegg blei vedtatt samrgystes.




Kva saka gjeld:

Spknad om dispensasjon fra arealfgremalet i kommuneplanen sin arealdel for riving av eksisterande
fritidsbustad og oppf@ring av ny pa same tomta.

Bakgrunn for saka:

Bokn kommune har motteke sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet i kommuneplanen sin
arealdel for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny pa same tomta.

Sgknaden er grunngjeve med at den gamle bygningen som star pa eigedomen, er i sa darleg stand at
det ut fra spkjaren sitt vurdering ikkje er forsvarleg eller mogeleg a restaurere bygget slik det star i
dag.

Det omsgkte bygget har verneklasse B i Sefrak-registeret.
Eigedomen ligg i eit omrade som er lagt ut til LNRF-omrade i kommuneplanen sin arealdel.

I tilknyting til arbeidet med reguleringsplan for Fgresvik Sgr, vart det opphavleg lagt opp til at
mellom anna eigedomen gnr. 10 bnr. 9 skulle leggjast ut til bustadfgremal, med tilkomst via veg fra
Kyrkjebakken.

Eigar av gnr. 10 bnr. 10 protesterte pa dette framlegget til vegtrase.

Dei kulturhistoriske utgravingane som fylkeskommunen fgretok i tilknyting til reguleringsarbeidet,
avdekka eit automatisk freda kulturminne i omradet, noko som fgrte til at omradet vest for
Kyrkjebakken vart teke ut av planen.

| dette omradet er det derfor framleis kommuneplanen sin arealdel som styrer arealbruken

| sak 033/17 gav Bokn kommune dispensasjon for a legge ein melombels anleggsveg fram til
eigedomen fra nord gjennom LNRF-omradet.
Det er ikkje spkt om endeleg byggelgyve for den mellombels vegen.

Saksutgreiing:

Det er naudsynt med dispensasjon fra arealdelen i kommuneplanen for riving av eksisterande
fritidsbustad og oppfering av ny pa same tomta slik det er sgkt om.

Kommunen kan etter § 19-2 i plan- og bygningslova gje dispensasjon etter grunngjeven sgknad. Det
kan setjast vilkar for dispensasjonen.

Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsynet bak den bestemminga som det vert
dispensert fr, eller omsynet i faremalsbestemminga i lova, vert vesentleg sett til side. | tillegg ma
fgremona ved a gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Det kan ikkje dispenserast frd sakshandsamingsreglar.

I den einskilde dispensasjonssak ma det f@retakast ei konkret og reell vurdering av dei faktiske
tilhgva i saka.

Ved vurderinga av om det skal gjevast dispensasjon fra planar, skal det leggjast serleg vekt pa
statlege og regionale rammer og mal. Kommunen bgr heller ikkje dispensere fra planer, lova sine
bestemmelser om planer og forbodet i § 1-8 nar ein direkte raka statleg eller regional mynde har
uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.



Dei ulike fgresegner og planar har som oftast blitt til gjennom ein omfattande vedtaksprosess.
Det skal ikkje vera kurant a vike fra desse.

Etter foremalsparagrafen i PBL, (§2), gér det mellom anna fram at lova skal fremje berekraftig
utvikling til det beste for den einskilde, samfunnet og framtidige generasjonar.

Forvaltningsstyret ma vurdere om det er rom for & gje dispensasjon, og om sgkjaren sine grunnar for
a fa rive eksisterande fritidsbustad og fgre opp ny pa same tomta skal vege tyngre enn dei omsyn
kommuneplanen sin arealdel med tilhgyrande fgresegner er meint d ta vare pa.

Vurdering:

Sgknaden vart med brev dagsett 14.08.2017 sendt fylkemannen og fylkeskommunen til
forehandsuttale i samsvar med § 19-1 i plan- og bygningslova.

Fylkesmannen rir i brev dagsett 12.09.2017 fra at det vert dispensert for oppfering av
erstatningsbygsg.

Grunngjevinga for dette er at eit erstatningsbygg vil kome ytterlegare i konflikt med omsynet til
landbruket pa staden i hgve til situasjonen i dag, med forsterking av ein bygningsbruk utan naudsynt
tilknyting til landbruksdrift.

Kulturavdelinga i fylkeskommunen viser i brev dagsett 29.09.2017 til at bygningen har hgg
verneverdi, og at det er synd at den har sttt til forfall. At bygningen er i darleg stand meiner
kulturavdelinga er eit darleg argument for riving, da alle har plikt til & halde eigedomen sin i god
stand. Det vert og vist til at det er mogeleg 3 fa tilskot til restaurering av verneverdige bygg.

Det vert vidare sett som ein fgresetnad for ei eventuell av kommunen at det vert stilt ei rekkje vilkar
knytt til gjenbruk av rivingsmaterialet etc.

Breva fra fylkesmannen og fylkeskommunen fylgjer som vedlegg til denne saka.

Som det er gjort greie for ovanfor vart det i tilknyting til arbeidet med reguleringsplan for Fgresvik
Sgr, opphavleg lagt opp til at mellom anna eigedomen gnr. 10 bnr. 9 skulle leggjast ut til
bustadfgremal, med tilkomst via veg fra Kyrkjebakken.

Dei kulturhistoriske utgravingane som fylkeskommunen fgretok i tilknyting til reguleringsarbeidet,
avdekka eit automatisk freda kulturminne i omrédet, noko som fgrte til at omradet vest for
Kyrkjebakken vart teke ut av planen.

Vurderingane som vart gjort med omsynet til framtidig arealbruk der den aktuelle eigedomen ligg,
star framleis ved lag, i den forstand at eigedomen i framtidig regulering truleg vert lagt ut til
byggefgremal.

Det ma og kunne leggjast vekt pa at dersom bygget hadde vorte restaurert utan riving, ville tilhgvet
til eventuelle konfliktar med landbruket vore tilsvarande som ved riving og oppfgring av eit
erstatningsbygg.

Kulturavdelinga i fylkeskommunen har sjglvsagt rett i at bygget burde vore teke vare pa og halde ved
like, slik at det ein situasjon der riving vert vurdert som einaste realistiske alternativ, ikkje hadde
oppstatt.

Nar dette ikkje er gjort, og bygget er kome i sa darleg stand som det er, synest riving og oppfgring av
erstatningsbygg med dei krav som kulturavdelinga skisserer 8 vere den beste lgysinga, samla sett.
Ut fra dei vurderingane som vart gjort for dette omradet ved utarbeiding av reguleringsplanen for
Feresvik Sgr, kan det neppe seiast at ein dispenssjon i dette tilfelle vil setje omsynet som ligg bak
arealvurderinga i kommuneplanen sin arealdel, vesentleg til sides.

Ut frd ei samla vurdering ma feremona ved & dispensert seiast a vere klart stgrre enn ulempene.
Ettersom det er tale om ei tomt som det star bygg pa fra far, skulle tilhgvet til naturmangfaldslova
vere avklara.

Dispensasjon bgr derfor kunne gjevast.
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. ) Motedato Saksnr
Forvaltningsstyre _ 24.01.2018 006/18
| Saksansv. Kare Bua | Arkiv GBR - 4/1 | Arkivsaknr 17/502

Gnr. 4 bnr. 1 - Trond Nedrebg - nausthytter - dispensasjon fra
gieldande reguleringsplanar/feresegner - rammelgyve- presisering
av seknad/godkjenning

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Forvaltningstyret viser til pkt.2 i vedtaket i sak 051/17, og stadfester at detaljplanen inneber
godkjenning av tilsaman 10 nausthytter, kvar med grunnflate 60m2, der to og to vert bygt saman.
Fullstendig seknad om byggelgyve ma sendast inn.

Det vert vist til krav i sak 051/17 med omsyn til vilkdar som ma oppfyllast i samsvar med
byggesgknaden.

Kva saka gjeld:
Presisering av spknad/godkjenning med omsyn til bygging av nausthytter.
Bakgrunn for saka:

Forvaltningsstyret godkjente i sak 051/17 plan for bygging av nausthytter pa ovannemnde eigedom.

I saksfgrebuinga vart det lagt til grunn at det var sgkt om 5 bygningar med grunnflate 60m2, med to
nausthytter i kvar bygning.

| mgte med utbyggar er det kome fram at det var tale om 10 bygningar, der to og to vert bygt saman.
Kvar bygning skal ha grunnflate 60m2, dvs. 120 m2 i den samanbygde eininga.

Det vert fremja sak for a fa dette presisert i godkjenninga.

Godkjenninga i sak 051/17 vart gjeve med atterhald om at det ikkje vart klaga pa
dispensasjonsvedtaket i hgve til nokre avvik fra reguleringsplanen.

Dispensasjonsvedtaket er ikkje klaga pa innan fristen.

Saksutgreiing:
Dei aktuelle reguleringsfgresegnene lyder:

&6 Omrdder for nausthytter

a. Omrddet skal bebygges med nausthytter 1. etg. hgyde pluss eventuell hems. Hyttene skal
ha maks. grunnflate pd 60m2 og skal ha saltak med takvinkel maks 45 grader. For gvrig
skal bestemmelsene for frittliggende hyttebebyggelse falges.

Side 17 av 27



Fa@r nausthyttene kan bebygges skal bebyggelsesplan for omrddet inki. smabathavn og
moloer godkjennes av bygningsradet.

Forvaltningsstyret ma vurdere om bygging av 10 hytter, kvar pa 60m2, der to og to er bygde saman,
er i samsvar med desse fgresegnene.

Vurdering:

Som det gar fram av fgresegnene,er det ikkje sett ei gvre grense for tal pa hytter. Talet
pa hytter ma vurderast ut fra tilhgva pé staden, og kravet som er sett til storleik og
utforming av bygningane.

Det er derfor ikkje noko til hinder for & bygge 10 nausthytter i form av 10 frittliggjande
bygningar pa 60m2 innafor omréadet, dersom dette let seg gjera ut fra plassomsyn og
liknande.

Nar det i staden vert valt & byggje to og to av desse saman, ma ogsa dette kunne
aksepterast. Ei slik Igysing vil gje ei meir rasjonell utnytting av omradet, samstundes som
dette ogsa kan gje ei god arkitektonisk Igysing dersom bygningane vert utforma pa ein
god mate.

Slik detaljplanen er godkjent i pkt. 2 i vedtaket i sak 051/17, gir denne rom for den
Igysinga som er valt med omsyn til tal pd hytteeiningar.

Side 18 av 27



Fra: Werner Grgnas <WEG@cowi.com> . _—
Sendt: 21. desember 2017 00:41

Til: Postmottak; Bjgrn Lavland q /' 2.4 _3-__1}
Kopi: Trond Egil Nedrebg

Emne: Rammelgyve sak 051/17 - presisering stgrrelse nausthytter

Vedlegg: Q1 - Spknadsbrev presisering signert.pdf; D2-A.pdf

Viser til samtale mellom Bokn kommune og eier av gnr/bnr 4/1 og oversender brev i tht presisering av
stgrrelse p& nausthytter og revidert tegning D2-A med oppriss av nausthyttene mot kaifront.

Ber om at vedtak i sak 051/17 endres i samsvar med avklaringer pa mgtet.

Med vennlig hilsen

Werner Grgnas
Arealplanlegging - samferdsel - VA
Divisjon Vann

COWI AS
Rennesgygata 12
5537 HAUGESUND

Sentralbord: (+47) 02694
Direkte: (+47) 990 90 357
E-post: weg@cowi.com

Website: www.cowi.no - www.cowi.com

LinkedIn Facebook Twitter

Tenk p& miljpet - ma du skrive ut denne e-posten?
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RAMMEL@YVE NAUSTHYTTER GNR/BNR 4/1 - BOKN
Presisering stgrrelse pa nausthytter

Det vises til tidligere oversendt sgknad rammelgyve for oppfgring av
nausthytter mv. pd gnr/bnr 4/1 og mottatt godkjenning datert 06.12.17. 1
tillatelsen fra Bokn kommune fremgér det at hver nausthytte kan maksimalt ha
en grunnflate pd 30 m2. Dette samsvarer ikke med det som er omsgkt og etter
avtale mellom grunneier og Bokn kommune oversendes derfor revidert tegning
D2 der det er vist oppriss av nausthyttene for fasade mot kaifront. Som det
fremg8r av tegningen er det planlagt & bygge to og to nausthytter sammen,
der begge far saltak.

Basert p& avtale mellom grunneier og Bokn kommune anmodes derfor om at
vedtak i sak 051/17 endres i fht slik tiltaket opprinnelig ble omsgkt.

Etterfglgende beskrivelse av tiltaket som omsgkes er det samme som i
opprinnelig sgknad om rammelgyve:

Arealbruk

1 rammelgyvet omspkes 5 bygninger, bygg A-E med 2 nausthytter i hver
bygning. Totalt omsgkes det 10 nausthytter. P3 situasjonsplan D2 er hver
nausthytte vist med en sterrelse pd 6x10 meter. Gjeldende reguleringsplan
angir en maksimal grunnflate pd 60 m2. Oppgitt stgrrelse pa bygningene i
rammelpyvet samsvarer derfor med reguleringsplanen. Det er p& tegning vist
felles parkeringsplass for nausthyttene.

Videre omsgkes oppfegring av naustboder, bygg F, pa areal som i dag er molo
for sm3b&thavnen. Naustbodene vil ligge i areal satt av til nausthytter og
arealbruken er slik vi ser det i samsvar med gjeldende reguleringsplan. Totalt
er det vist ca. 80 m2 til naustboder og disse er tiltenkt de som har batplass i
smab3thavnen for gvrig.

NO 979 364 857 MVA
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Det omsgkes tiltak i sjg som | hovedsak gjelder etablering av kaifront nord og
vest for bygg E og D.

Det omsgkes om & 8 lagt ut flytebrygge som vist p3 tegning.

Tilkomstveg

Tilkomstvei til omradet vil bli fra over gnr./bnr. 4/1 fra fv.898 fr der det i
reguleringsplan "E39 Rogfast, parsell Austre Bokn" er det angitt tilkomst til
eiendommen fra Krovegen.
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Man anser at det pga utforming av veganlegget til @yren Boligomrade er
vanskelig & benytte eksisterende undergangen pa E39 for biltrafikk. Dette pga
stignings- og siktforhold.

VA-anlegg - tegning D3

Ny bebyggelse vil bli tilknyttet privat avigpsanlegg. P8 grunn av
hgydeforskjeller i omridet og behov for trykklinje ut fra slamutskilleren, ser
det ut som om det blir behov for 8 etablere en privat avigpspumpestasjon for



bebyggelsen. Detaljer knyttet til dette vil fremgd av teknisk plan i forbindelse
med spknad om igangsettelsestillatelse.

Forbruksvann tas fra eksisterende kommunal vannledning som ligger i omrédet
i dag.

Utslippsiedning
Det spkes om & f& lagt utslippsledning for avigpsvann fra bebyggelsen. Avigp
fores via privat slamutskiller fgr utslipp til sjgen.

Igangsettelsestillatelser
Det sgkes i denne omgang om rammelgyve for tiltaket. Igangsettelsestiltak for

de enkelte tiltakene sendes n3r det er avklart hvem som skal std for
prosjektering og utferelse.

Ber om snarlig behandling av sgknaden.

Med vennlig hilsen
COWI AS

st (Fou s

Werner Grgnas

Vedlegg: Tegning D2-A

COWIL
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Reguleringsbestemmelser i tilknytting til reguleringsplan for @yrenfeltet, Bokn Kommune

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. f
§ 2. Fellesbestemmelser

a. Landskapets karakter og eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

b. Etter at disse bestemmelser er gjort gjeldende, er det ikke tillatt & etablere private
servitutter som kan skape forhold i strid med reguleringsplanen og
reguleringsbestemmelsene.

c. Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygnignsradet der szrlige grunner
taler for det.

Byggeomrider
§ 3. Omréde for eneboligbebyegeise

a. Boligenes grunnflate kan maksimalt veere 20 % av tomtas areal. Garasje kommer
i tillegg, men ma ikke overskride 50 m’ grunnflate.

b. Boligene skal oppfores som frittliggende bygninger med inntil 1 1/2 etg.

Der tomteforholdene ligger tilrette for det, kan bygningsradet tillate oppfert bolighus

med hybellcilighet. Vertikaldelte eller horisontaldelte to-mannsboliger tillates ikke.
c¢. Garasjen kan, innenfor bestemmelsene i bysgeforskriftene, oppfores i nabogrense.

Det skal avsettes plass til minst en garasje pluss en oppstillingsplass pr. bolig.

d. Nar garasjencs lengderetning er parallelt med vei, kan bygningsridet tillate at avstand
til veikant er min. 1,0 m.

Nar garasjen legges vinkelrett til veien, skal avstanden vare min, 5,0 m.

¢. Garasjene skal tilpasses bolighuset med hensyn til plassering, materialvalg, form
og farge.

§ 4. Spesialomrade bevaring

a. Eksisterende bygningsmiljo skal bevares i sin opprinnelige stand. Utforming av
bebyggelse og utvendig materialbruk skal ikke endres.

b. Det kan tillates funksjonsendring av driftsbygning til bolig, under forutsetning av
at dette ikke endrer bygningens utseende og materialbruk.

§ 5. Spesialomride for campingplass

a. Omradet skal nyttes til campingplass med tilhorende funksjoner. Omradet skal

inneholde:

- Oppstillingsplasser for campingvogner og campingbiler.




§ 6.

§ 7.

§ 8.

- Teltplasser.

- Nodvendig parkering og atkomstveger.

- Servicebygning med vannpost, WC, dusj, kontor og kiosk.

- Lekearealer

- Badeplass

Ingen campingenhet (bil/lcampingvogn/telt) ma plasseres nermere nabo campingenhet
enn 5 meter.

For utbyggingen kan starte skal bygningsradet godkjenne tekniske plan som ogsd
viser detaljert plassering av oppstillingsplassene for campingbiler/vogner og teltplasser
samt opparbeidelse av felles rekreasjonsareler og trafikkarelaer.

Alle bygg og anlegg skal vare permanente og bygningsridet skal ved behandling
av byggemeldinger ha for oye at bebyggelsen far en god form og materialbebandling.
Alle bygg skal ha skratak.

Omride for nausthvtter

Omridet skal bebygges med nausthytter i 1 etg. hoyde pluss eventuell hems. Hyttene

skal ha maks, grunnflate pa 60 m” og skal ha saltak med takvinkel maks 45 %. For

ovrig skal bestemmelsene for frittliggende hyttebebyggelse folges.

For nausthyttene kan bebygges skal bebyggelsesplan for omridet inkl. smabdthavn og

moloer godkjennes av bygningsridet.

Omrader for naustbebvegelse

a.
b.

Naustbebyggelsen skal ha enhetlig karakter bade mht. form og materialvalg.
For det gis tillatelse til bygging av naustene, skal det foreligge en samlet plan for
hvert naustomrade som viser plassering, utforming og materialvalg. Denne planen

skal godkjennes av teknisk sjef.

Friomrader

a.

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfort bygning som har tilknytting til
friomradene.

Likeledes kan det tillates oppfort kommunaltekniske anlegg som pumpestasjon 0g
trafoer, nir dette etter bygningsradets skjonn ikke er til hinder for omradenes bruk
som friomrade.

Lekeplasser i fellesarealer og friomrader skal opparbeides i henhold til detaljplan
godkjent av teknisk sjef. Planen skal vise eksist. og planlagt terreng, beplantning,




vy utstyr, materialbruk og skal utarbeides i m=1:200 av fagkyndige pd omradet.
o Felles lekeplasser skal utbygges samtidig med veier og tekniske anlegg for omradet.

§ 9. Trafikkomréer

I omradet mellom frisiktlinjer og veikanter i kryss og avkjersler og i regulert frisiktsone,
skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over de tilstotende veiers planum.
Utkjorsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vere utformet slik, at det gis

betryggende oversikt.

§ 10. Tekniske anlegg

a. Tekniske anlegg or vannforsyning, aviep, renovasjon, strom og telefon skal utfores
etter de til enhver tid gjeldende regler og froskrifter. Anleggene skal utfores etter

en samlet plan, som skal godkjennes av kommunen.

4523

b. 1 hele planomradet skal elektrisk strom fores frem i jordkabler.

Sist revidert 08.02.95 ——————
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BOKN KOMMUNE
Sakspapir

Styre, utval, komite m.m. B Mgtedato |saksnr
Forvaltningsstyre 29.11.2017 051/17
| Saksansv. Kére Bua | Arkiv GBR - 4/1 | Arkivsaknr 17/502

Gnr. 4 bnr. 1 - Trond Nedrebg - nausthytter - dispensasjon fra
gjeldande reguleringsplanar/foresegner - rammeloyve

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

1. Med heimel i § 19-2 i plan- og bygningslova, dispenserer forvaltningsstyret fré arealbruken i
den gjeldande reguleringsplanen ved at bygg C og D samt ein mindre del av parkeringsplass
vert plassert pa areal sett av til anna trafikkareal.

Vidare vert det dispensert fra reguleringsplanen for utfylling i sjg ved at kaifront nord for bygg C
og D vert retta opp.

Det vert ogsa dispensert fra fgresegnene i §2.2 i reguleringsplan E39 — Rogfast, planiD 2012005
nér det gjeld tilkomst til anlegget.

Det er lagt vekt p& at ingen av hgyringsinstansane har merknader til at dispensasjon vert gjeve, og
ein dispensasjon vert ikkje vurdert & setje omsynet som ligg bak reuleringsplanane med
foresegner vesentleg til sides.

Fgremona ved & gje dispensasjon vert vurdert klart stgrre enn ulempene.

2. Med atterhald om at dispensasjonsvedtaket ikkje vert klaga pa innan fristen, vert detaljplan
som mellom anna innber at det kan fgrast opp naustbuer pd moloen, godkjent med heimel
i § 6 i reguleringsfgresegnene.

3. Med atterhald om at dispensasjonsvedtaket ikkje vert klaga pa innanfristen, vert det med
heimel i § 20- 3 gjeve rammelgyve for anlegg av molo og brygger, samt oppfering av
nausthytter, naustbuer og utlegging av flytebrygge, slik det er spkt om.

4. For det kan gjevast Igyve til & setje arbeidet i gong, ma fylgjande krav vere oppfylt:

- Erklaering om naudsynte ansvarsrettar for prosjektering og utfgrsle ma liggja fore.

- Dokumentasjon for at moloen tilfredstiller krava til trygg byggegrunn, herunder tryggleik
mot overskylling, og at den er dimensjonert for dei krefter den vert utsett for fra bylgjer og
straum, ma liggja fore.

- Utslepplgyve ma liggja fore.

- Lgyve etter hamne- og farvasslova for tiltak i sj@, inkl. avlaupsleidning, ma liggja fore.

- Lgyve etter forureiningslova for fylling i sjg ma liggja fore.



- Vurdering av dei ulike tiltaka i hgve til naturmangfaldslova ma liggja fere.

Forvaltningsstyre 29.11.2017:

Behandling:

FV- 051/17 Vedtak:
Radmannen sitt framlegg blei vedtatt samrgystes.

Kva saka gjeld:

Seknad om dispensasjon fra gjeldande reguleringsplanar med tilhgyrande fgresegner for oppfgring
av nausthytter og naustbuer.

Bakgrunn for saka:

Bokn kommune har motteke sgknad om rammelgyve for oppfgring av nausthytter pa ovannemnde
eigedom.

Det vert sgkt om lgve til 3 fere opp 5 bygningar med to nausthytter i kvar bygning.

Kvar bygning skal ha ei grunnflate pa 60 m2.

I tillegg til nausthyttene er det vist naustbuer pa eksisterande molo, og utsleppsleidning i sjé i
samband med nytt utsleppsanlegg for anlegget.

Det er og vist flytebrygge som ein del av anlegget.

Omradet som det vert spkt bygt pa, er omfatta av reguleringsplanen for @yren bustadfelt, planID
199501 og er i denne planen lagt ut til fritidsbusetnad. | tillegg kjem tilkomsten i konflikt med
feresegnene til planiD 2012005 E39-Rogfast.

Etter reguleringsfgresegnene knytt til planiD 199501, skal omradet byggast ut med nausthytteri 1.
etg. pluss eventuell hems.

Hyttene skal ha maks grunnflate pd 60 m2 og saltak med takvinkel maks 45 grader.

Elles skal bestemmelsane for frittliggande fritidsbygg fylgjast.

Fgr nausthyttene kan byggast, skal bebyggelsesplan for omradet inkl. moloar og smabathamn
godkjennast av bygningsradet (nd forvaltningsstyret).

Fgresegnene seier ingenting om naustbuer, og bygging péd moloen.

Det vert spkt om dispensasjon fra arealbruken i den gjeldande reguleringsplanen ved at bygg Cog D
samt ein mindre del av parkeringsplass vert plassert pa areal sett av til anna trafikkareal.

Vidare vert det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanen for utfylling i sjg ved at kaifront nord for
bygg C og D vert retta opp.

Det vert ogsa sgkt om dispensasjon fra fgresegnene i §2.2 i reguleringsplan E39 — Rogfast, planiD
2012005 nar det gjeld tilkomst til anlegget.

Dispensasjonssgknaden er sendt ei rekkje instansar til farehandsuttale i samsvar med kravet i § 19-1 i
plan- og bygningslova.

Det ligg fore frasegn fra fylgjande instansar:



Fylkesrddmannen i Rogaland, Regionalplanavdelinga, 12.09.2017

Fylkesradmannen har ingen szrlege kommentarar til saka, men viser til at avvik og naudsynt
dispensasjon med omsyn til tiltak innafor avsett vegareal og annan tilkomst til fylkesveg, ma drgftast
og lgysast i samarbeid med Statens vegvesen.

Fiskeridirektoratet 13.09.2017

Fiskeridirektoratet viser til at det finns eit registret gyteomrade for torsk samt ein fiskeplass for
passiv reiskap i fjorden utafor bryggeanlegget, men dei antek at desse ikkje vert raka av planane.
Utover dette har Fiskeridirektoratet ikkje merknader.

Fylkesmannen i Rogaland 18.09.2017

Fylkesmannen har ikkje vesentlege merknader til at kommunen vurderer & gje dispensasjon, men
gjer merksam pa at det for utfylling i sjg m3 sendast eigen sgknad til Fylkesmannen i Rogaland, jfr.
forureiningsforskrifta § 22.

Karmsund Hamn IKS 21.09.2017

Karmsund Hamn IKS viser til at tiltak i sj@ krev godkjenning etter hamne- og farvasslova.
Ettersom tiltaket er planlagt i ei hovud/bilei er det Kystverket som er hamnemynde, og det vert
derfor oppmoda om at sgknaden vert sendt til Kystverket for fgrehandsvurdering.

Statens vegvesen 28.09.2017

Statens vegvesen har ikkje merknader til at det vert gjeve dispensasjon, men gjer merksam pa at p-
Veg 1 ligg innafor anleggs- og riggomradet i reguleringsplanen, og at vegen kan verta paverka og lagt
om nar kryssomradet skal byggast ut.

Kystverket 30.10.2017

Kystverket Vest har ingen merknader til at det vert gjeve dispensasjon, men vil koma attende til
sjolve byggesaka nar dei mottek naudsynt sgknad om godkjenning etter hamne- og farvasslova.

Fylkesradmannen i Rogaland, Kulturavdelinga 31.10.2017

Fylkesradmannen minner om at det like ved traktorvegen, like utafor planomrédet, ligg eit
kulturminne, og at det ikkje kan gjerast inngrep innafor grensene for denne lokaliteten.

Det vert og gjort merksam pa at sjglv om det i dag ikkje er kjent legalfreda kulturminne i
planomradet, ma eventuelle funn ved gjennomfgring av planen straks meldast til Rogaland
fylkeskommune, og alt arbeid ma stoggast inntil rette mynde har vurdert/naerare dokumentert
funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2.ledd.

Naboar er varsla, og det ligg ikkje fgre merknader fra nokon av desse.
Saksutgreiing:

Det er sgkt dispensasjon fra sin gjeldande reguleringsplanar med fgresegner for oppfering av
nausthytter og naustbuer.



Kommunen kan etter § 19-2 i plan- og bygningslova gje dispensasjon etter grunngjeven
spknad. Det kan setjast vilkar for dispensasjonen.

Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsynet bak den bestemminga som det vert
dispensert fra, eller omsynet i faremalsbestemminga i lova, vert vesentleg sett til side. |
tillegg ma féremona ved 3 gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering.

Det kan ikkje dispenserast fra sakshandsamingsreglar.

I den einskilde dispensasjonssak ma det f@retakast ei konkret og reell vurdering av dei
faktiske tilhgva i saka.

Dei ulike fgresegner og planar har som oftast blitt til gijennom ein omfattande
vedtaksprosess.

Det skal ikkje vera kurant a vike fra desse.

Ved vurderinga av om det skal gjevast dispensasjon fra planar, skal det leggjast serleg vekt
pa statlege og regionale rammer og mal. Kommunen bgr heller ikkje dispensere fra planer,
lova sine bestemmelser om planer og forbodet i § 1-8 nar ein direkte raka statleg eller
regional mynde har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Etter fgremalsparagrafen i PBL, (§2), gar det mellom anna fram at lova skal fremje
berekraftig utvikling til det beste for den einskilde, samfunnet og framtidige generasjonar.

Forvaltningsstyret ma vurdere om det er rom for a gje dispensasjon, og om sgkjaren sine
grunnar for a fa giennomfgrt tiltaka slik det er sgkt om, skal vega tyngre enn dei omsyn dei
aktuelle reguleringsplanane m/féresegner er meint a ta vare pa.

Vurdering:

Som det gar fram av dei fgrehandsuttalane som ligg fgre, er det ingen instansar som har hatt
innvendingar mot at det vert gjeve dei dispensasjonar i hgve til avvik fra dei aktuelle
reguleringsplanane.

Avvika er heller ikkje av ein slik art, at dei kan seiast a setje omsynet som ligg bak krava i
reguleringsplanane vesentleg til sides, og faremona ved a gje dispensasjon synest klart stgrre enn
ulempene.

Dispensasjon bgr derfor kunne gjevast.

Nar det gjeld sjglve detaljplanen for omradet, gar det fram av reguleringsfgresegnene at denne skal
godkjennast av kommunen fgr bygging.

Sjglv om det ikkje direkte gar fram av fgresegnene at det kan fgrast opp naustbuer pa molen, ma den
mynde kommunen har fatt til 8 godkjenne detaljplan for omrade ogsa innebere at slike bygg ma
kunne innpassast i planen.

| dei fgrehandsfrasegnene som ligg fore, er det heller ikkje kome innvendingar mot dette.

Utbyggingsplanen bgr derfor kunne godkjennast slik den ligg fgre, men fagr bygging kan skje, ma det
liggja fore dokumentasjon for at moloen tilfredstiller krav til trygg byggegrunn.

Dette gjeld mellom anna tryggleik mot utgliding og overskylling, og tryggleik i hgve til dei krefter den
vert utsett for fra bylgjer og straum i omradet.

Det ma ogsa pareknast krav fra miljg- og hamnemynde knytt til eigne sgknader om utfylling i sjg og
utsleppslgyve inkludert avlaupsleidning i sjg.



Det ligg ikkje fpre vureding av tiltaka i hgve til naturmangfaldslova. Dette ma liggja fgre for dei ulike
tiltaka vert sett i gong.



